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odborné  vyjádření  o ceně nemovitostí  č ást pozemku parcelní  č í slo 99/ í
(dle měřické ho nákresu 99/7)

Č í sto polož lry: 19t2023

Znalecz Miluš e Ptáč ková, Na Kole 710,263 01 Dobří š

7 7 7 258 889, e-mail:  ptackova.miluse@centrum.cz

Zadavatelz

Předmět: o ceně pozemku _ cena uřední  a cena v mí stě a č ase obvyklá

Podle stavu ke dni: 29. s.2023

Datum vyhotovení : 29.5.2023

Poč et stran: 4 strany textu *  sní mek maPY, měřichý nií kres zroku2020

Vlastnické  a evidenč ní  Údaje

Kraj Středoč eský

okres Pří bram

obec Noqi Kní n

Katastrální  taemí  Novy Kntn (707643)

Č ást obce Nový Kní n

PsČ  26203

Poč etobyvatel 2089

List vlastnictví  č í slo 1000l

Vlastní k Město Novy Kní n, IČ 242888
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Celkový popis nemovitých věcí

Č ast pozemku parcelní  č í slo 99/1 dle měřické ho zrákresu parc.č í sl o 9917 o qiměře 67 m2 je
veden v kulfuře ostatní  plocha, neplodná pů da ve vlastnictví  Města Novy Kní n Lv l 0001 . Jedná se o
kamenitou plochu ve svahu, pozemek zartstají cí  plevelnými dřevinami. Plochaje ve velké m svahu
za obytým domem objednavatele posudku azté to plochy je jen pří stupný.

Předmětný pozemek je za rodinným domem Na Potuč ku č .p.l37 na pozemku parcelní  č í slo
st. 88/ l v k.ú . Novy Kní n. ocenění  je pro dořeš ení  majetko-právďch vztahů adálemož né zú rodní  a
zpevnění  svahu zarodinným domem.

1|  Cena vyhláš ková

ocenění  nemoviých věcí  je provedeno podle vyhláš ky Ministerstva financí  Č eské republiky
č .33712022 Sb. o oceňovárrí  majetku.

ZáHadní  cena stavební ho pozemku neuvedené ho v cenové  mapě

Název obce Noqý Kní n
Název okresu Pří bram
ZakJadru cena výchozí  ZCv

Úprava ýchozí  zál< ladni ceny (pří loha č . 2'tabulka č . 2)
Popis zrraku Hodnocení  maku

1 Velikost obce I I . 2001 - 5000 obyvatel
2 Hospodriřsko-správní  ýzrtam IV. ostatní  obce

obce

3 Poloha obce VI . ostatní  pří pady
4 Technická infrastrukfura v obci I . Elektřin4 vodovod, kanalizace a plyn
5 Dopravní  obsluž nost obce I ' Městská hromadná doprava popří padě pří -

městská doprava
6 obč anskávybavenostvobci I I I . Zál< ladní vybavenost(obchod azdravotní

středisko a š kola)

Základní  cena pozemku ZC: ZCv x ot X oz x o: x o+  X os x oo :
(ZákJadru cena pozemku je zaokrouhlena na celé  koruny.)

$ 9 odst. 6 _ Jiné  pozemky, j inde neuvedené

Zakladru cena upravená ZCIJ :  ZC x 0,04 x (100 _ s) /  100

l576,_ Kč lmz

Oi
0,80

0,60

0,80

1,00

1,00

Parc. č . Nrí zev
20417 ostatní  plocha, neplodná

pů da

Pozemky - zjiš těná cena

Výměra [m2]
67

s ZC| J [Kč /m2]
50 %  11,5000

0,95

575r Kč ,lmz

Cena [Kč ]
770,50

2

Zjiš těná cena po zaokrouhlení podle $ 50: 770,- Kč

770,_ Kč



2. Stanovení  cenv - trŽní  hodnotv

obvyklá cena je cena, která by byla dosaŽena při prodejí ch stejné ho, popří padě obdobné ho ma-
jetku nebo při poslqrtování  stejné  nebo obdobné  sluŽby v obvyklé m obchodní m styku v tuzemsku ke

dni ocenění . Přitom se zvaž ují  vš echny okolnosti, které  mají  na cenu vliv, avš ak do její  výš e se ne-

promí tají  vlivy mimořádných okolností  trhu, osobní ch poměru prodávají cí ho nebo kupují cí ho ani vliv
nilaš tnt obliby.

Podle zí skaných podkladů , na základě provedené  prohlí dky a zjiš tění  na mí stě, prohlaš uji, stano-

vení  obvyklé  ceny nemovitostí , jen stěŽí  lze prové st na základě srovnatelných nemovitostí  v té to

lokalitě. Pozemek je velké m svahu bez řádné ho pří stupu, znač ně neudrž ován.

Zdů vodnění  urč ení  ceny: Jedná se o pozemek veden v kultuře ostatní  plocha' neplodná pů daza
zastavěnou č ásti v lokalitě,,Na Potů č ku,, nemovitost ve vlastnictví  MěstaNovy Kní n. Srí m pozemek

nelzebrát jako samostatný stavební  pozemek pro novou výstavbu.

odhadní  cena nemá pří mou souvislost s trž rrí  cenou' V někteých lokalitách lze dosahnout několi-
kanásobně vyš š í  trž ní  cenu a někde je naopak odhadní  cetaýrazně vyš š í , neŽ je reálnátrhtí  cena.

Cenu hodnocené ho pozemku sniŽují  nedořeš ené  vlastnické  vztahy z historické ho pohledu a ne-

pří stupnost.

Na základě zjiš těných skuteč ností , zkuš eností  vlastní  a spolupracují cí ch zralců  se sifuací  na trhu s

obdobnými typy ostatní ch ploch by se dala cena označ it jako cena mimořádná. Mimořádnou cenou

se rozumí  cena, do jejich výš e se promí tly mimořádné  okolnosti trhu, osobní  poměry prodávají cí ho
nebo kupují cí ho nebo vliv zvláš tní  obliby.

S přihlé dnutí m k umí stění  pozemku, nevelké  vyměře (nemovitost ve svahu, bez pří stupu), jeho

mož né  budoucí  způ sobu vyvž ití  _ terasovita zahrada, jsem názoru, ž e oceňovaná nemovitost v dané m

roce je obchodovatelná za cenu vyš š í , než  je cena vyhlaš ková.

obchodovatelnost dotč ené  nemovitosti _ pozemku je velmi omezená, výhodná jen pro velmi malý
okruh zájemců .

Urč uji cenu pro oceňovanou nemovitost v dané m roce 50r- Kč /  m2

Výpoč et trž ní  ceny nemovitosti :

Pozemková parcela č í slo č ást 99/1 ýměra 67 m2 x 50,- Kč  3 350,- Kč

Stanovení  ceny t lž ní _ cena mimořádná je 3 350'- Kč
Slovy: Třit isí cetřistapadesát korun č eských.

C. Rekapitulace

Výsledná ú řední  cena

Výsledná cena č iní  celkem

Výsledná trž ní  cena

770, -Kč

Výsledná cena č iní  celkem 3 350'- Kč

J



Informaci o ceně pozemků  jsem provedla jako speciďista oceňování  majetku pro nemovité
věci na 7ÁkJadé  Živnostenské ho opiá-ění ,l.yaaněno ueststqgm uřadem Dobří š , odbor obecní  áv_
nostenský ú řadpod č j -MDOB 8l96/2022/stu., sp.zn.MDoB tg64/2022/oŽU,pro IČ  158602óí

v Dobří š i dne29.5.2022 MttUŠ E prÁČ rovÁ
znalec z oboru ekonomlka,

ceny a odhaý pozemkŮ a mrostť t
263 01 oobří š , Na l&lo\7to

Tel.;  3lB 52O 444,lCO: 158 60 2Os

Miluš e Ptáč ková,

telefon: 7 7 25 BBBI , e-mail :

NaKole 7l 0, 0l

Náhradu nrákladů  ú č fuji dokladem ěí slo 27/2023 podle připojené  likvidace.
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vÝK^ Z DoSAVADNÍ Ho A NoVÉ Ho STAVU ÚonlŮ KATASTRU NlvovtrosrÍ
osovodnÍ  stov Nový stov

Porovnóní  se ovem evidence Í ch vztohů
z

dí lu

ho .tkotostru
nemovitostÍ

Zpú sDruh pozemk! Druh pozemku Typ stovbyVýměro porcely Výměí o porcelyoznoč ení

pozemku

porc. č í slem

ho m2

zpú sob využ it

oznoč ení
pozemku

poí c. č lslé m

ho
2

m

způ sob využ it zpú sob využ itl

198

99,/1 t 0001 2 50

99,/1 1 0001 67

99/J 1 0001 r

st. 87

st.418

oo / 1

aa / 7

20

15

98

34

44

zost. pl.

zost. pl.

st. 87

oo / 1

99/6

99,/7

oo/7

99,/8

1 098

st. 614

17

2

2

I

6

78

20

34

27

50

67

zast. pl.

zost. pl.

plocho

0

0

0

0

0

0

0

0 st. 418 48 20

91 ,7 91

GEoMfTR| CNÝ pLÁN
pro
rozdělenl pozemků

vyznoč enl změny vnějš Í ho obvodu budovy

ceomolrický p| ón ověřil ú ředně opÍ óvněný změměřický inŽnýr: stojnopis ovářil ú řodně opróvněný Žmóměřický in'oďr:

Jmóno' přljm9nl|
lng. Heleno Vomóč kovd

Jmáno, př,.imonl:
lng' Helena Vomáč ková

Č í slo polož lry sznomu Úřgdně opróvněných

zoměměřických inž onýrr: 2028/2001
Č í s]o polož ky seznomu ú řodná opřóvněňých

z6měměřických inž onýrĎ: 2028t2001

Dns: 18.3.2020 Č tstol 52,/2020 0né : 28.3.2020 č tsto:  6312020

Nólež itostmi o přsností  odpovÍ dó próvnlm přodpisĎm. Tnto stejnopis odpoví dó gÓomlí ické mu plónu v elltronickó podobá ulož ené mu

v dokumentoci kotostrólnlho ú řodu.

Vyhotovitet:  PetrVeidentholer
K Rozkoš i 257

Praho 4

Koto3trólnÍ  ú řod aouhlosí  s oč í slovóní m porcol.

KÚ pro středoč eslaý kraj
KP Pří bram
Kateřina Grebeňová
PGP-533/2020-211
2420.03.26 08: 15:02 CET

ovóřsnl stgjnop;gu gomotí ickóho plónu v l;slinňé  podobě.

ts'a

.č

^ .

na
ÓŮZX

/ .e(ť

Č í slo plónu: 5BB -35/20l B

0kres: Pří brom

0bec: Nový Knln

Kot. ú zemí : Nový Knln

Mopový list:  DobřÍ š  2_7/ l 4
Dosovodní m vlostnÍ kŮm poŽ6mkú  bylo poskytnuto moŽnost
sznómil ss v tré nu s prÓMhem novrhovoných nových hronic'
ktsré  byly oznoč ny přgdspsoným zposobsm:



Seznam souřodnic (s_JrsK)

Č Í sto

Souřodnice pro zdpis do KN
Y X kód kv.

Souřodnice urč ené  měřenlm
Y X Poznómka

422-3454
593-14
qo7_14

593- 1 7

593-24
593-26
I

2
o

7

I
I
to
t1
1)

t3

14

15

to

17

t8

756375.63

756380.58

756380.88

756389.33

756382.33

756388.35

756373.45

756373.51

756370.O4

756387.40

756J87.52

756386.92

756386.96

756379.1 7

756379.04

756378.30

756380.87

756378.95

756379.77

756380.56

756388.66

1 074707.99

1 074685.56

to74695.31

1074709.15

1074708.56

I  074720.07
t 074683.97
1 074693.1 2
t 074663.2 1

1 074709.57
1 074707.78

1 074707.71

1074706.81

t 074705.70

1 074706.76

1 07471 9.55

1 074694.95

1 074708.27
I  074684.91

1 074693.94

1 074673.49

756375.6J
756379. I  7

756379.99

756388.56

756379.97
756378.94

1o74707.99

1074684.84

I  O74694. I  5
1074709.70

kollk

kol(k

kollk

roh budovy

roh budouy

roh plotu

roh plo(u

plostový znok

roh budovy

roh budouy

roh budovy

roh schodú

roh schodú

roh budovy

roh budovy 
.

kolÍ k

znoč ko boruou

roh plotu

roh plotu

roh budovy

I

I
I
I
I

3
3

3

1

3

I
I
3
3

756387.94 1074720.67

107469J.87
1074708.43

souřodnice bodú  no dosovodní  hronici pozemku urč ené  měřenlm v teré nu budou pro zópis do kotostru nemovitostí

uproveny podle dosovodní ho urč enÍ  hrónice lomovými body s kódem kvolity souřodnic vyš š í m než  š . Dú vodem je

nereolizovoné  zpřesněnl té to hronice' ke které mu je nutné  doloŽit listinu prokozujÍ cí  shodu vlostní kú  no její m prŮběhu

t$ 50 odst. 1 pí sm. o) kotostrólní ho zókono] .
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