MILUSE PTACKOVA
ceflr;:fig hz oboru ekonomika,
ady pozemki a
264 01 Dobiis, Na Korag:rgsw
Tel.: 318 520 444, ICO: 158 60 205

Odborné vyjadreni o cené nemovitosti ¢ast pozemku parcelni éislo 99/1
(dle mérického nakresu 99/7)

Cislo polozky: 19/2023

Znalec: Miluse Ptackova, Na Kole 710, 263 01 Dobiis

777 258 889, e-mail: ptackova.miluse@centrum.cz

Zadavatel:

Piredmét: O cen¢ pozemku - cena Ufedni a cena v misté€ a ¢ase obvykla
Podle stavu ke dni: 29.5.2023

Datum vyhotoveni: 29.5.2023

Podet stran: 4 strany textu + snimek mapy, méficky nékres z roku 2020

Vlastnické a evidenéni tdaje

Kraj Stredocesky

Okres Pfibram

Obec Novy Knin
Katastralni izemi Novy Knin (707643)
Cast obce Novy Knin

PSC 262 03

Pocet obyvatel 2 089

List vlastnictvi ¢islo 10001
Vlastnik Mésto Novy Knin, IC 242888




Celkovy popis nemovitych véci

Cast pozemku parcelni &islo 99/1 dle méfického zékresu parc.€islo 99/7 o vyméfe 67 m2 je
veden v kultufe ostatni plocha, neplodna piida ve vlastnictvi Mésta Novy Knin LV 10001. Jedna se o
kamenitou plochu ve svahu, pozemek zartistajici plevelnymi dfevinami. Plocha Jje ve velkém svahu
za obytnym domem objednavatele posudku a z této plochy je jen p¥istupny.

Pfedmétny pozemek je za rodinnym domem Na Potiicku &.p.137 na pozemku parcelni ¢islo
st. 88/1 v k.t. Novy Knin. Ocenéni je pro dofeseni majetko-pravnich vztahii a dle moZné zirodni a
zpevnéni svahu za rodinnym domem.

1) Cena vyhlaskova

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 337/2022 Sb. o oceniovani majetku.

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Novy Knin
Nazev okresu Ptibram
Zakladni cena vychozi ZCv = 1576,~ K&/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (pfiloha &. 2, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodafsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci L. Elektina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce L. Méstska hromadna doprava popiipadé pii- 1,00

méstska doprava
6 Obcanska vybavenost v obci III. Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 0,95
stfedisko a Skola)

Zakladni cena pozemku ZC=ZCvx 01 x Oz x O3 x Qs x Os x Qg = 575~ Ké&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

§ 9 odst. 6 — Jiné pozemky, jinde neuvedené
Z&kladni cena upravena ZCU=ZC x 0,04 x (100 —5) / 100

Parc. &.  Nazev Vyméra[m*] s  ZCU [K&/m?] Cena [K¢&]

204/7 ostatni plocha, neplodna 67 50% 11,5000 770,50
pida

Pozemky — zji§tén4 cena 770~ K¢

Zjist&na cena po zaokrouhleni podle § 50: 770,— K¢




2. Stanoveni ceny — trzni hodnoty

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného ma-
jetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se ne-
promitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Podle ziskanych podkladil, na zakladé provedené prohlidky a zjisténi na misté, prohlasuji, stano-
veni obvyklé ceny nemovitosti, jen sté€zi lze provést na zakladé srovnatelnych nemovitosti v této
lokalit&. Pozemek je velkém svahu bez fadného ptistupu, znaéné neudrzovan.

Zdivodnéni urceni ceny: Jedna se o pozemek veden v kultufe ostatni plocha, neplodné ptuda za
zastavénou ¢asti v lokalit€ ,,Na Potlicku ,, nemovitost ve vlastnictvi Mésta Novy Knin. Sam pozemek
nelze brat jako samostatny stavebni pozemek pro novou vystavbu.

Odhadni cena nem4 pfimou souvislost s trZzni cenou. V nékterych lokalitach 1ze dosahnout n¢koli-
kanasobné€ vyS§§i trzni cenu a n¢kde je naopak odhadni cena vyrazn€ vy§si, nez je realna trzni cena.

Cenu hodnoceného pozemku sniZuji nedofeSené vlastnické vztahy z historického pohledu a ne-
piistupnost.

Na zakladg zjisténych skute¢nosti, zkusenosti vlastni a spolupracujicich znalct se situaci na trhu s
obdobnymi typy ostatnich ploch by se dala cena oznadit jako cena mimoridna. Mimofadnou cenou
se rozumi cena, do jejich vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

S pfihlédnutim k umisténi pozemku, nevelké vyméfe (nemovitost ve svahu, bez pfistupu), jeho
mozné budouci zpiisobu vyuZiti - terasovita zahrada, jsem ndzoru, Ze ocefltovana nemovitost v daném
roce je obchodovatelna za cenu vys$$i, neZ je cena vyhlaskova.

Obchodovatelnost dotéené nemovitosti — pozemku je velmi omezena, vyhodna jen pro velmi maly
okruh zjemcii.

Uréuji cenu pro oceitovanou nemovitost v daném roce 50,- K&/ m?

Vypocéet trzni ceny nemovitosti :
Pozemkova parcela ¢islo ¢ast 99/1 vyméra 67 m* x 50,-K& 3 350,-K&

Stanoveni ceny trzni — cena mimoidadna je 3 350,- K¢

Slovy: Ttitisicetfistapadesat korun ¢eskych.

C. Rekapitulace

Vysledna Gfedni cena

Vyslednd cena ¢&ini celkem 770, - K&

Vysledna trzni cena

Vysledna cena &ini celkem 3350,- K¢




Informaci o cen& pozemki jsem provedla jako specialista ocefiovéani majetku pro nemovité
vé&ci na zékladé Zivnostenského opravnéni, vydan¢ho Méstskym tiadem Dobii3, odbor Obecni Ziv-
nostensky tfad pod ¢.j .MDOB 8196/2022/Stu., sp.zn. MDOB 1964/2022/0ZU, pro IC 15860205.

v Dobi¥i dne 29.5.2022 MILUSE PTACKOVA

znalec z oboru ekonomika,
ceny a odhady pozemk( a porostd
263 01 Dobfis, Na Kole'710
Tel.: 316 520 444, ICO: 168 60 205
Miluse Ptackova, Na Kole 710, 263 01 D
> - - - - I o e, o o T
B e N e i
telefon: 77258889, e-mail: A e P g

Néhradu nakladii d¢tuji dokladem &islo 27/2023 podle pi"ilpojené likvidace.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadn! stav Novy stav
Ozna&enl Vyméra parcely |Druh pozemku] Ozna&enl Vyméra parcely |Druh pozemku| Typ stavby [Zpus. Porovndn{ se stavem evidence prdvn[ch vztah(
pozemku pozemku DIl prechdzl z pozemku [Cislo listu Vymira dilu Oznotenl
parc. &fstern Zpasob vyusitl] parc. ¥lstem Zpuisob vyuZitl| Zpiisob vyuitijvymE oznatentého v ictvi dilu
2 katastru drivéjal poz.
ha n’ ha m nemovitost avidenci ha nf
st. 87 2| 34| zast pl st. 87, 2| 34| zost p |[—E2HE— o 198
99/1 20| 44 |t 99/1 17| 27} H 0
99/6 2| 50jpa 0 99/1 10001 2| 50
99/7) 67 [ty 0 99/1 10001 67
ostal.pl {at.pl.
99/3] 15 Lstat.komurie. 99/3 9 ostor e 0
99/8 6 |t — 0 99/3 10001 6
st. 418 98| zast. pl 1098 Cly o= 0
st. 614 20| zast. pl. rér:id:!m 0 st. 418 48 20
23| 91 23| 91

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdélen/ pozemku
vyznacenf/ zmény vnéjstho obvodu budovy

Geomelricky plan ov&lil Gfednd oprdvnény zemdmaFicky inZenyr:

Stejnopis ovétil Uredn& opravndny zemémélicky inZenyr:

Jdméno, pfijmenl:

Ing. Helena Vomdckovd

Jméno, pfljmeni:

Ing. Helena Vomackova

Cislo poloZky seznamu GFednd opréavndnych
zem¥msPickych inZenyri:

2028/2001

Cislo polo2ky seznamu Gfednd oprdvndnych
zem&md?ickych inZenyrd:

2028/2001

one:  18.3.2020 twio:  52/2020

Dne:

28.3.2020

Cisto:

63/2020

Ndleitostmi a pPesnostl odpovidé prévnim predpisdm.

Tenlo slejnopis odpovidd geomelrickému plénu v elektronické podobd uloZenému
v dokumentaci katastrdinlho Gfadu.

Katastrdlnl UFad souhlasi s ollslovénim parcel.

KU pro Stfedolesky kraj

KP Pfibram
Katefina Grebefova

PGP-533/2020-211
2020.03.26 08:15:02 CET

Vyhotovitel:  Petr Veidenthaler
K Rozkosi 257
Praha 4
Cislo plénu:  588-35/2018
Okres: Pribram
Obec: Novy Knin
Kat, uzemt:  Novy Knin
Mapovy list:  Dobs 2—-7/14
D dnim byla y moZnost

p P
sezndmil se v lerénu s prdb&hem navrhovanych novyeh hranic,
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Ovdfenl stejnopisu geomelrického plénu v listinné podoba.




Seznam souradnic (S—JTSK)

Souradnice pro zdpis do KN Souradnice urcené mérenim
Clslo body Y X kdd kv. Y X Pozndmka
422-3454 756375.63 1074707.99 8 756375.63 1074707.99 kolfk
593—14 756380.58 1074685.56 8 756379.17 1074684.84 kolfk
593-15 756380.88 1074695.31 8 756379.99 1074694.15 kolfk
593-17 756389.33 1074709.15 8 756388.56 1074709.70 roh budovy
593-24 756382.33 1074708.56 8
593-26 756388.35 1074720.07 8 756387.94 1074720.67 roh budovy
1 756373.45 1074683.97 3 roh plotu
2 756373.51 1074693.12 3 roh plotu
6 756370.04 1074663.21 3 plastovy znak
7 756387.40 1074709.57 3 roh budovy
8 756387.52 1074707.78 & roh budovy
9 756386.92 1074707.71 3 roh budovy
10 756386.96 1074706.81 3] roh schody
11 756379.17 1074705.70 3 roh schodu
12 756379.04 1074706.76 3 roh budovy
13 756378.30 1074719.55 5 roh budovy
14 756380.87 1074694.95 8 756379.97 1074693.87  kolik
15 756378.95 1074708.27 8 756378.94 1074708.43 znacka barvou
16 756379.77 1074684.91 3 roh plotu
17 756380.56 1074693.94 3 roh plotu
18 756388.66 1074673.49 3 roh budavy

Soutadnice bodd na dosavadni hranici pozemku urené méfenim v terénu budou pro zépis do katastru nemovitost!
upraveny podle dosavadnfho urdenl hrdnice lomovymi body s kédem kvality soufadnic vy$8im neZ 3. Davodem je
nerealizované zpfesnénl této hranice, ke kterému je nutné doloZit listinu prokazujfcf shodu viastnlkd na jejim prabghu

[§ 50 odst. 1 plsm. a) kotastrdintho zdkonal.
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