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Véc: Zadost o prodej pozemk

Chceme vas timto poZadat o prodej pozemku ve vlastnictvi Mésta Novy Knin. Jednd se o pozemek
parcelni Cislo 832 v k.U. Stary Knin o vyméFe 771m? vedeny jako ostatni plocha a pozemek parcelni &islo
833 v k.0. Stary Knin o vyméie 10m? vedeny téZ jako ostatni plocha. Pod pozemky vede zemi kabel NN do

rozvadéce na louce u tabora.

V Novém Kniné, dne 17.2.2023
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MILUSE PTACKOVA
znalec z oboru ekonomika,

ceny a odhady pozemk: a porostl
263 01 Dobtis, Na Kole*T10
Tel.: 318 520 444, 1CO: 158 60 205

Odborné vyjadreni o cené nemovitosti

Cislo polozky:

Znalec:

Zadavatel:

Predmét:

Podle stavu ke dni:

Cislo vyhotoveni:

Datum vyhotoveni:

Pocet stran:

pozemek parcelni €islo 832

22/23

Miluse Ptackova
Na Kole 710, 263 01 Dobi#is$
ptackova.miluse@centrum.cz, 777 258 889

et g _E:, 7 F r_,:r':' -',d-‘“ i H'\-F_h_
K
'Hi:-r i1 E';#Ilh""" :""' o

sp. zn.: 22/23

O cené pozemku — cena ufedni a cena v Case a mist€ obvykla

24.7.2023
22/23
24.7.2023
4

1. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj StredoCesky

Okres Ptibram

Obec Novy Knin
Katastralni uizemi  Stary Knin (707643)
Cast obce Novy Knin

PSC 262 03

Pocet obyvatel 2 069

List vlastnictvi ¢islo 10001

Vlastnik Me¢ésto Novy Knin, namésti Jifiho z
Podébrad 1, 26203 Novy Knin




2. Celkovy popis nemovitosti

Octiovany pozemek parcelni ¢islo 832 o vyméie 771 m2 je zbytkova plocha po stravbé
nové komunikace smér Mala Hrastice. Pozemek je veden v kultufe ostatni plocha, neplodna
ptda, CasteCn€ je zarostly neudrZovanymi cca 50 letymi dfevinami hljehli¢nany, stara
rozkladita vrba, olSe, jasan a dal$i naletové dfeviny. Hranice pozemku s parcelou &.p. 693/3
(LV 10002) a ¢&.p. 839 — Voznicky potok jsou t&Zko znatelné. Nova komunikace smér Mala
Hrastice v této lokalité v k.u. Novy Knin neni zamé&fena. Plocha ze zapadni strany navazuje na
zahradu p.¢. 589/2 (LV 677) tj. Zadatele. Jedna se o nepravidelnou plochu mezi silnici v
parcele €.p. 1007 v k.u. Novy Knin a Voznickym potokem.

Pozemkje pfistupny z vjezdem ze silnice pfes parcelu &.p. 833 (LV 1077 — fj.
Reditelstvi silnic ....), nebo ze zahrady p.¢. 589/2 .

A) Cena vyhlaskova

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 337/2022 Sb. o ocefiovani majetku.

Obsah

1. Pozemek na LV ¢&islo 10001 - § 9

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé
Novy Knin

Nazev obce
Nazev okresu

Zékladni cena vychozi

Pfibram
ZCV

Uprava vychozi zékladni ceny (pfiloha &. 2, tabulka ¢. 2)

Popis znaku
1 Velikost obce

2 Hospodaisko-spravni vyznam

obce
3 Poloha obce

4 Technicks infrastruktura v obci

5 Dopravni obsluznost obce

6 Obcanska vybavenost v obci

Zakladni cena pozemku

ZC=ZCVX01X02XO3XO4X05X

O¢

IL
Iv.

VL
II.

L

II.

1576,— K&/m?2

Hodnoceni znaku OH
2001 — 5000 obyvatel 0,80
Ostatni obce 0,60
Ostatni ptipady 0,80
Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
Méstska hromadna doprava popiipadé 1,00
pfimestska doprava
Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluZzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

" 504, K&/m?2

(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)




§ 9 odst. 6 — Jiné pozemky, jinde neuvedené

(6) zékladni cena upravend pozemku ktery neni stavebnim, zemédélskym, lesnim ani
pozemkem vodni plochy a lze jej hospodafsky nebo komeréné vyuZit , se uréi podle § 3
tj.stavebni pozemek a vynasobi se koeficientem 0,04 a dal$i mozné upravy, nejméné vSak
10 ,- K¢ zam2.

Zakladni cena upravena ZCU=ZC x 0,04 x (100 —s) / 100

Parc.&.  Nazev Vyméra[m2] § ZCU [K&/m?2] Cena [K¢]

832 ostatni plocha, neplodna 771 0% 20,1600 15 543,36 |
pluda |

Pozemky na LV ¢islo 10001 — zji§téna cena 15 543,36 K¢

Cena porostu na nezemédélské pidé nelze ocenit dle
platné vyhlasky, porost nema lesni hospodaiskou osnovu a
vzhledem k velikostti plochy tj.mensi nez 1 000 m2 , pocet
kusti mensi neZ 50 kusu nelze zatadit do porostnich skupin. .

Pfi cené paliva 1200 ké/m3 az 1500 ké/m3 jsem stromy
ocenila primérné 1 000 K¢&/kus., tj. 18 ks x 1 000 K&/kus =
18 000 K¢.

Vysledna cena dredni
1. PozemKy na LV &islo 10001

Vysledna cena ¢ini celkem 15?4?:,36Ké_
Cena po zaokrouhleni podle § 50 15 540,—- K¢
Zjisténa cena: 15 540,- K¢
2. Porosty na nelesni pudé 18 000,- K¢
Celkem : 33 540,- K&

B. Stanoveni ceny obvyklé - trzni hodnoty

Obvykl4 cena je cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméré prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Podle ziskanych podkladi, na zakladé provedené prohlidky a zjidténi na mist&, prohlasuji,
stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, jen st&Zi lze provést na zakladé srovnatelnych
nemovitosti v této lokalité. Pozemek je téZko pfistupny, naléza se mezi vodotedi - Voznicky
potok a nezaméienou silnici, tvar je nepravidelny .

Zdiivodnéni uréeni ceny: Jedna se o pozemek vedeny v kultufe ostatni plocha, neplodna
pida, nemovitost ve vlastnictvi Mésta Novy Knin. Na pozemku jsou neudrZované porosty




dievin, hl. smrk, borovice, stara rozkladita vrba. Na zaklad€ zji$t€ni na misté samém, kvalité
stromi a Stafi ocefyji stromy jako zdroj palivového dfeva, bez prace ( pofezéani, téZba atd.)
konzultace s ing. Hrochem jsem stromy ocenila z pohledu cena dieva palivového, letoSni
cena 1 200 — 1500 K¢&/m3 (bez prace ) cena dle kategorie.

Odhadni cena nema pfimou souvislost s trzni cenou. V nékterych lokalitdch 1ze dosdhnout
nékolikanasobné vyssi trzni cenu a nékde je naopak odhadni cena vyrazné niz§i, nez je realna
trzni cena.

Cenu hodnoceného pozemku sniZuji blizkost vodotec¢e Kocaba — zatopové uzemi.

Na zaklad¢ zjisténych skute¢nosti, zkusenosti vlastni a spolupracujicich znalcti se situaci
na trhu s obdobnymi typy - ostatnich ploch, neplodnén pudy, by se dala cena oznacit jako
cena mimoiadna. Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejich vy3e se promitly mimotadné
okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

S piihlédnutim k umisténi pozemku (nemovitost v zatopovém tzemi, mald vyméra, mezi
vodoteéi a silnici), $patny pfistup, jeho mozné budouci zplsobu vyuZiti - po pracné
rekultivaci moZné pfi¢lenéni k zahradé¢ u trvalého bydleni mimo zastavéné tzemi, jsem
nazoru, Ze ocetiovana nemovitost v daném roce je obchodovatelna za cenu vys3i, neZ je cena
vyhlaskova.

Obchodovatelnost dotéené nemovitosti — pozemku je velmi omezena, vyhodna jen pro
velmi maly okruh zajemcu.

uréuji cenu pro ocefiovanou nemovitost v daném roce 50,- K&/ m?

Vypocet trzni ceny nemovitosti

Pozemkova parcela ¢islo 832 vyméra 771 m? x 50,- K¢

= 38 550,- K¢
Véapocet ceny stromi na palivo (nastojato) 18 kusti x 1000,- K¢
=18 000 ,- K¢

celkem : 56 550,- K¢

Slovy: PadesatSesttisic pétsetpadesat korun ¢eskych.

3. Rekapitulace

Vysledna cena uiredni €ini celkem 33 540, - K¢

Vysledna cena trzni €ini celkem 56 550,- K¢

Informaci o cené pozemkil jsem provedla jako specialista ocefiovani majetku pro
nemovité véci na zakladé Zivnostenského opravnéni, vydaného Méstskym tiadem Dobfis,
odbor Obecni Zivnostensky twfad pod ¢j .MDOB 8196/2022/Stu., sp.zn.MDOB
1964/2022/07U, pro IC 15860205.

v Dobfisi dne 24.7.2023 2 B
Miluse Ptackova, Na Kole 710 263 01 Dobfis
MILUSE PTACKOVA telefon: 77258889, e-mail: ptackova.miluse@centrum.cz

znalec z oboru ekonamika,
ceny a odhady pozemky @ porosti
263 01 Dobfis, Na Kole'710
Tel.: 318 520 444, ICO: 158 60 205
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