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Věc: Žádost o prodej pozemků

Chceme vás tí mto pož ádat o prodej pozemků  ve vlastnictví  Města Nový Kní n. Jedná se o pozemek

parcelní  č í slo 832 v k.ú . Starý Kní n o výměře 771-m2 vedený jako ostatní  plocha a pozemek parcelní  č í slo
833 v k.ú . Stani Kní n o výměře ] .0m2 vedený té ž  jako ostatní  plocha' Pod pozemky vede zemí  kabel NN do
rozvaděč e na louce u tábora.

V Nové m Kní ně, dne 77 '2.2023
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2. Celkový popis nemovitosti

ocňovaný pozemek parcelní  č í slo 832 o qiměře 77l m2 je zbytková plocha po stravbě
nové  komunikace směr Mďá Hraš tice. Pozemek je veden v kultuře ostatní  plocha, neplodná
pů da, č asteč ně je zarostlý neudrž ovanými cca 50 letými dřevinami hljehlič nany, stará
rozKaditá vrba, olš e, jasan a dalš í  náletové  dřeviny. Hranice pozemku s parcelou č .p. 69313
(LV 10002) a č .p. 839 _ Voznicky potok jsou těŽko znate]né . Nová komunikace směr Malá
Hraš tice v té to lokalitě v k.ú . Nový Kní n není  zaměřena. Plocha ze západnt strany navazlje na
zahradu p.č . 58912 (Lv 677) t j. ž adatele. Jedná se o nepravidelnou plochu mezi silnicí  v
parcele č .p. 1007 v k.ú . Nový Kní n a Voznick1ým potokem.

' Pozemkje pří stupný z vjezdem ze silnice přes parcelu č .p. 833 (LV n77 _ t j.
Ředitelství  silnic ....), nebo ze zaluady p.č . 58912 .

A) cena vyhláš ková

ocenění  nemovitych věcí  je provedeno podle vyhláš ky Ministerstva financí  Č eské  republiky
č . 33712022 Sb. o oceňovaní  majetku.

Obsah

1. Pozemek na LV č í slo 1000l _ $ 9

Zá| dadní  cena stavební ho pozemku neuvedené ho v cenové  mapě

Niázev obce Noqý Kní n
Nií zev okresu Pffbram

ZáHadru cena qýchozí  ZCv

Úprava ýchozi záHadru ceny (pří loha č . 2,tabulka č . 2)

l576,_ Kč /m2

Popis zraku

1 Velikost obce
2 Hospodářsko-správní  výnam

obce
3 Polohaobce
4 Technická infrastruktura v obci

5 Dopravní  obsluŽnost obce

6 obč anská vybavenost v obci

Hodnocení  anaku

I I . 2001 -5000 obyvatel
IV. ostatní  obce

VI . ostatní  pří pady
I I . Elektřina, vodovod a kanalizace, nebo

kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
I . Městská hromadná doprava popří padě

pří městská doprava
I I . Rozš í řenou vybavenost (obchod, služ by,

zdravotní  středisko, š kola a poš ta, nebo
bankovní  (peněž ní ) sluŽby, nebo
sportovní  nebo kulturní  zaří zent)

Oi

0,80
0,60

0,80
0,85

1,00

0,98

Zakiadní cena pozemku 
ZC: ZCv ' ol *  02 *  03 x 04 x Q5 x

(Zakladní  cena pozemku je zaokrouhlena na celé  koruny.)

504,_ Kělm2



$ 9 odst. 6 - Jiné  pozemky, j inde neuvedené

(6) zakladní  cena upravená pozemku který není  stavební m, zemědělsk;ým, lesní m ani
pozemkem vodní  plochy a lze jej hospodařsky nebo komerč ně vpž í t, se urč í  podle $ 3

t j.stavební  pozemek a vynásobí  se koeficientem 0,04 a dďš í  mož né  ú pravy, nejmé ně vš ak
10 ,- Kč  zam2.

ZáHadni cena upravená ZCU :  ZC x 0,04 x (100 - s) /  100

Parc. č .

832

Nazev

ostatní  ploch4 neplodná
pů da

Výměra [m2] ZCU | Kč lm2].Í

771 0%  20,1600

Cena [Kč ]

15 543,36

Pozemky na LV č í slo 10001 - zjiš těná cena 15 543'36 Kč

Cena porostů  na nezemědělské  pů dě nelze ocenit dle
platné  vyhláš ky' porost nemá lesní  hospodařskou osnovu a
vzhledem k velikostti plochy t j.menš í  neŽ l 000 m2 , poč et

kusů  menš í  neŽ 50 kusu nelze zařadit do porostní ch skupin. .

Při ceně paliva 1200 kč /m3 až  1500 kě/m3 jsem stromy
ocenila pruměrně 1 000 Kč /kus., t j. 18 ks x 1 000 Kč /kus =
18 000 Kč .

Výsledná cena ú řední

1. Pozemky na LV č í slo 10001
Výsledná cena č iní  celkem
Cena po zaokrouhlení  podle $ 50

Zjiš těná cena:

2. Porosty na nelesní  pů dě

15 543'36 Kč
15 540,_ Kč

15 540o_ Kč

18 000'- Kč

Celkem : 33 540'_ Kč

B. Stanovení  cenv obvyklé  _ trŽní  hodnoty

obvyklá cenaje cena, kÍ erá by byla dosaž ena při prodejí ch stejné ho, popří padě obdobné ho
majetku nebo při poskytování  stejné  nebo obdobné  služ by v obvyklé m obchodní m styku v
tuzemsku ke dni ocenění . Přitom se zvaŽují  vš echny okolnosti' které  mají  na cenu vliv, avš ak
do její  výš e se nepromí tají  vlivy mimořádných okolností  trhu, osobní ch poměru prodávají cí ho
nebo kupují cí ho ani vliv zvláš trrí  obliby.

Podle zí skaných podkladů , na zií kladě provedené  prohlí dky a zjiš tění  na mí stě, prohlaš uji,
stanovení  obvyklé  ceny nemovitostí , jen stěŽí  lze prové st na základě srovnatelných
nemovitostí  v té to lokalitě. Pozemek je těŽko pří sfupný, na| é zá se mezi vodoteč í  - Voznický
potok a nezaměřenou silnici, tvar je nepravidelný .

Zdů vodnění  urč ení  ceny: Jedná se o pozemek vedený v kultuře ostatní  plocha" neplodná
pů da, nemovitost ve vlastnictví  Města NoÚ Kní n. Na pozemku jsou neudrŽované  porosty



dřevin, hl. smrk, borovice, stará rozkladitá wba. Na základě zjiš tění  na mí stě samé m, kvalitě

stromů  a staří  oceňuji stromy jako zdroj palivové ho dřeva, bez práce ( potezáni, těŽba atd.)

konzultace s ing. Hrochem jsem stromy ocenila z pohledu cena dřeva pďivové ho, letoš ní

cena 1 200 _ 1500 Kč /m3 ftezpráce ) cena dle kategorie.

odhadní  cena nemá pří mou souvislost strž ni cenou. V některych lokalitách lze dosáhnout

několikanásobně vyš š í  trž ní  cenu a někde je naopak odhadní  cenaýrazně niž š í ' neŽ je reálná

trŽní  cena.

Cenu hodnocené ho pozemku sniž ují  blí zkost vodoteč e Kocába _zátopové í nemi.

Na základě zjiš těných skuteč ností , zkuš eností  vlastní  a spolupracujicich znalců  se situací

na trhu s obdobn;fmi typy _ ostatní ch ploch, neplodné n pů dy' by se dďa cena označ it jako

cena mimořádná. Mimořádnou cenou se rozumí  cena, do jejich qýš e se promí tly mimořádné

okolnosti trhu, osobní  poměry prodávají cí ho nebo kupují cí ho nebo vliv zvláš tru obliby.

S přihlé dnutí m k umí stění  pozemku (nemovitost v zátopové muzemí , malá qýměra, mezi
vodoteěí  a silnicí ), š patny pří stup, jeho mož né  budoucí  způ sobu využ ití  - po pracné

rekultivaci moŽné  přič lenění  k zahradě u trvalé ho bydlení  mimo zastavěné  ú zemí , jsem

názoru, ž e oceňovaná nemovitost v dané m roce je obchodovatelnáza cenu vyš š í , než  je cena

vyh1áš ková.

obchodovatelnost dotč ené  nemovitosti - pozemku je velmi omezená, qýhodná jen pro

velmi mďý okruh zájemců .

m2

3. Rekapitulace

Výsledná cena ú řední  č iní  celkem 33 540' - Kč

Výsledná cena trž ní  č iní  celkem 56 550'_ Kč

urč uji cenu pro oceňovanou nemovitost v dané m roce 50'- Kč /

Výpoč et trž ní  ceny nemovitosti :

Pozemková parcela č í slo 832 výměra 77|  m2 x 50,- Kč
=  38 550'_ Kč

Vápoč et ceny stromů  na palivo (nastojato) 18 kusů  x 1000,- Kč
= 18 000 

'_ 
Kč

celkem :  56 550'- Kč

S lovy :  Padesátš  esttisí c pětsetpadesát korun č eských.

v Dobffš i dne24.7.2023

Iďormaci o ceně pozemků  jsem provedla jako specialista oceňovií ní  majetku pro
nemovité  věci na zěkJadě Zivnostenské ho oprávnění ' vydané ho Městským uřadem Dobří š ,
odbor obecní  Živnostenský uřad pod č j .MDOB 8l96l2022lstv, sp.zn.MDoB
196412022l oŽIJ,pro IČ  l 5860205.

Miluš e Ptač ková, Na Kole 710,263 0l Dobří š

telefon :  7 7 25 8889, e-mail :  ptackova.miluse@centrum.cz
MILUŠ E PTÁČ KovÁ

znalec z oboru ekonomlka,
ceiY a odhady pozemkt) a porosÍ ú

á63 o1 oóbřiŠ , Na Kolel71o
Tol.i 318 520 .44, t lo:  tsa 60 205
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