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Odborné  vyjádření  o ceně nemovitosti

pozemek parcelní  č í slo 92519

č í sto polož ky: 2u2023

Znalec: Miluš e Ptáč ková, Na Kole 7| 0,263 0l Dobří š
7 7 7 258 889, e-mail:  ptackova.miluse@centrum.cz

Zadavatelz

sp. zn.:  21123

Předmět:

Podle stavu ke dni:

č islo vyhotovení :

Datum vyhotovení :

Poč et stran:

o ceně pozemku - cena uřední  a cena v č ase a mí stě obvyklé

10.7.2023

2112023

10.7.2023

4 +  kopie GP

Vlastnické  a evidenč ní  ú daje
Kraj Středoč eský

okres Pří bram

obec Noqý Kní n

Katastrálrrí  tnemí  Novy Kní n (707635)

Č ást obce Nový Kní n

PSČ  26203

Poč et obyvatel 2089

List vlastnictví  č í slo l0001

Vlastní k Město Nový Kní n,IČ  242888

x.sš s.$

š t.* #
E^ \9Í 0.

.E š * ] s$
----š ď



Celkový popis nemovitosti

Pozemek č islo 925l9je plocha přinálež ici kzahradě parc. Č í slo l38 a k zastavěné mu
pů vodní m pozemku u starš í ho rodinné ho domkem č .p.190 na pozemku st.č . 185 zapsané  na
LV č í slo 244. Dotěená parcela vznikla Geometrickým plií nem č í slo 654-4312022 z pozemku
parcelní  č ;í slo 92516, ktery je veden vkultuře zahtaďa,je ve vlastnictví  Města Novy Kní n.
Jedná se o plochu mezi silnicí  parc.č .926/ l a nemovitostí  ž adatele. Plocha je připlocena ( v
dobré  ví ře o vlastnictví ) avyuž ivánajako zahrada.

ocenění  je pro mož né  dokonč ení  legalizace dle skuteč nosti.

Pozemky jsou dobře pří sfupné  z misttn, veřejné  komunikace, pozemek je v zátopové m
ú zemí .

í . cena vyhláš ková

ocenění  nemovidch věcí  je provedeno podle vyhlaš ky Ministerstva financí  Č eské  republiky
č . 33712022 Sb. o oceňovrí ní  majetku.

Index trhu

5

IT:P6 * P7* Pg"P9* (f + )
Pi)

i:1

:1,000

I I . Navazuj icí  nastřed (centrum) obce
I . Pozemek lze napojit na vš echny sí tě v

obci nebo obec bez sí tí

I . V okolí  nemovité  věci je dosfupná
obč anská vybavenost obce

VI . Pří jezd po zpevněné  komunikaci' dobré
parkovací  moŽnosti

IV. MHD - centrum obce
I . Výhodná pro ú č el už ití rcalizované  stavby

I I . Bezproblé mové  okolí
I I . Pruměrná nezaměstnanost
I I . Bez dalš í ch vlivů

il

Index polohy (pří loha č . 3, tabulkač .3, Rezidenč ní  stavby)
Popis znaku Hodnocení  znaku P1

1 Druh a ú č el uŽití  stavby I . Druh hlavní  stavby v jednotné m funkč ní m 1,00

2 PŤ evaž ujici zástavba v okolí
pozemku a Životní  prostředí

3 Poloha pozemku v obci
4 Mož nost napojení  pozemku na

inž enýrské  sí tě, kÍ eré jsou v
obci

5 obč anská vybavenost v okolí
pozemku

6 Dopravní  dostupnost k
pozemku

7 osobní  hromadná doprava
8 Poloha pozemku nebo stavby z

hlediska komerč ní  využ itelnosti
9 Obyvatelstvo

10 Nezaměstnanost
11 Vlivy ostatní  neuvedené

celku
I . Rezidenč ní  zástavba

IP:Pl* (t+ ž Pi) : l,080

0,04

0,02
0,00

0,00

0,00

0,03
0,00

0,00
0,00
0,00

Index polohy

i:2



ZátHadní cena stavebniho pozemku neuvedené ho v cenové  mapě

Nií zev obce Noqý Kní n
Nazev okresu Pří bram

ZákJadru cenaýchozí  ZCv :  l 576,_

tJpravavýchozí  zé kJadnt ceny (pffloha č ,.2, tabulka č ' 2)
Popisznaku Hodnocení  znaku

1 Velikost obce I I . 2001 - 5000 obyvatel
2 Hospodrářsko_správnivýznam IV. ostatní obce

obce
3 Poloha obce VI . ostatní  pří pady
4 Technická infrastruktura v obci I I . Elektřina, vodovod akanalizace, nebo

kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravní  obsluŽrost obce I . Městská hromadná doprava popří padě

pří městská doprava
6 obč anská vybavenost v obci I I . Rozš í řenou vybavenost (obchod, služ by,

zdravotní  středisko' š kola a poš ta, nebo
bankovní  (peněž ní ) služ by, nebo
sportovní  nebo kultumí  zaří zeru)

Kč ,/m2

Oi

0,80
0,60

0,80
0,85

1,00

0,98

Záktadní cena pozemku 
ZC: ZCv ' 01 *  02 *  03 x Q4 x Q5 x

U6

(Zětdadní  cena pozemku je zaokrouhlena na celé  koruny.)

504,_ Kč lm2

Cena [Kč ]
16 819,49

16 819'49 Kč

$ 9 odst. 4 pí sm. a) - Jiné  pozemky, pozemky navazují cí  na stavební

Zakladni cena upravená ZCU :  ZC x I  x 0,30 :  t63,2960 Kč lm2,

Parc. č . Nrázev Výměra [m2]
92519 zahrada 103

Pozemky - zjiš těná cena

2. Stanovení  ceny obvyklé  - trŽní  hodnoty

obvyklá cenaje cena, která by byla dosaž ena při prodejí ch stejné ho, popří padě obdobné ho
majetku nebo při poskytování  stejné  nebo obdobné  služ by v obvyklé m obchodní m styku v
tuzemsku ke dni ocenění . Přitom se zvaž ují  vš echny okolnosti, které  mají  na cenu vliv, avš ak
do její  výš e se nepromí tají  vlivy mimořádných okolností  trhu, osobní ch poměru prodávají cí ho
nebo kupují cí ho ani vliv zvláš trrí  obliby.

Podle zí skaných podkladů , na základě provedené  prohlí dky a zjiš tění  na mí stě samé m,
prohlaš uji, Že stanovení  obvyklé  ceny nemovitostí , lze jen stěž í  prové st na zát< 7adě

srovnatelných nemovitostí  v té to lokalitě. Pozemek je nevelké  qiměry, obdé lnikoqý tvar
mezi silnici azahradou objednavatele. Plocha je v zátopové m ú zemí , jako samostatné  těŽko
prodejný.

Zdů vodnění  urč ení  ceny: Jedná se o pozemek vedený v kulfuře zahtada ve
vlastnictví  Města Novy Kní n, který je připloceny j iž  dlouhodobě' Pozemek nelze brát jako
samostatqý stavební  pozemek pro novou ýstavbu.



odhadní  cena nemá pří mou souvislost s trž ní  cenou. V někteých lokalitách lze dosáhnout

několikanásobně vyš š í  trž ní  cenu a někde je naopak odhadní  cenavýtazně vyš š í , než  je reálná

trž ní cena.

Na základě zjiš těných skuteč ností , zkuš eností  vlastní  a spolupracují cí ch znalctt se sifuací
na trhu s obdobnými typy ostatrrí ch ploch by se dala cena označ it jako cena mimořádná.
Mimořádnou cenou se rozumí  cena, do jejich qýš e se promí tly mimořádné  okolnosti trhu,

osobní  poměry prodávají cí ho nebo kupují cí ho nebo vliv zvláš tní  obliby.

S přihlé dnutí m k umí stění  pozemku (nemovitosti v zátopové m ú zemí , malá výměra), jeho

mož né  budoucí  způ sob vyů iti - přič lenění  k zastavitelné mu pozemku rodinn;ým domem a

samostatnou zahradou' jsem názoru, ž e oceňovaná nemovitost v dané m ť oce je
obchodovatelná za cenu niž š í  než  je cena vyhláš ková

obchodovatelnost dotč ené  nemovitosti pozemku je velmi omezená, výhodná jen pro velmi
malý okruh zájemců .

S přihlé dnutí m k mož né  nápravě skuteč nosti urč uji cenu niž š í  neŽ je cena uřední  k.ú .

Novy Kní n v dané m roce

Urč uji cenu pro oceňovanou nemovitost v dané m roce 150,_ Kč /  m2

Výpoč et trž ní  ceny nemovitosti :

Parcela ě. 92516 výměra l03 m2 x 150,- Kč  15 450,- Kč

Stanovení  ceny trž ní _ cena mimořádná je 15 450'_ Kč

Slovy: Patnácttisí cč tyřistapadesát Kč .

Rekapitulace

Výsledná uřední  cena

Výsledná cena č iní  celkem 16 820, - Kč

Výsledná trž ní  cena

Výsledná cena č iní  celkem 15 450'- Kč

Informaci o ceně pozemků  jsem provedla jako specialista oceňovií ní  majetku pro
nemovité  věci na zrí kladě Žirmostenské ho oprávnění , vydané ho Městským uřadem Dobří š ,
odbor obecní  Živnostenský uřad pod č j.MDOB 8l96l2022lst:g., sp.m.MDoB
196412022l oŽlJ,pro IČ  1 5860205.

v Dobří š i dne l0.7.2023

;
Miluš e Ptáč ková, Na Kole 710,263 0I

Náhradu nákladů  ú č tuji dokladem č í slo 3212023 podle připojené  likvidace. MILUŠ E PTÁČ KovÁ
znalec z oboru ehonomika.

" "' tr 3:ť  ! 'i!ť Í .-J': 'Ek 
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VÝ VA AVU Ů
KAZ oD SA D N oH A oN t H O TS Ú DAJ TKA STA R U r

LN M o 5tTO
OSOVO stovn

o

Způ s. Po VZiohůnó se mstove o nce
Druh pozemku Typ stovby

Výmě.o poí cely
Výměro porceý

Dn prectdzi-lolEňii_
oznoč ené ho v

dÍ lu

ho ,i

oznoč ent

pozemku

porc' č Í slem

,____-.1

Druh

způ sob

oznoč enl
pozemku

porc. č í slem

ho 2
m

Způ sob lyuŽití způ sob využ itI

kotostřu
neňovitostÍ

dřÍ vějš í  poz.
evidenci

cí slo listu
vloslnictVí

ho ,al

dllu

244

68

244

244

l0ooí

925/6 r0001 I 03

zohrodo

zohrodo

zost. pl.

trovnl p.

51

8B

59 zohrodo

03 zohrado

24

96

52

2t

926,/1

o

92

679

st. 1

17

'12

2

2

í

62

51

BB

oz

24

96

3Z

21 st. 1

1

6

92

zohrodo

926,/1

zohrodo

zohrodo

zost. pl.

trovnÍ  p.

17

12

2

2

3

1

oz

0

0

0

0

0

o

2

246

02 94 02 94

Zpřesnění  geometické ho o polohové ho urč ení  pozemkú  podle ! 50 odsi' .1 pí sm. o) kotostrÓlnÍ ho zÓkono novrž ené  V tomtogeometrické m plónu lze V kotostru nemoví tostí  prové st jen no zdklodě souhlosné ho proh1óš ení .

Geometrický plón ověřjl ú tedně oplóýné ný zeměmělÍ clý inž onýr: Stejnopis Úředně opróvoěný zgměmé ncký jnž a^ ýÍ |
Jmé no' přljmení :

/ ng. Heleno Vomóč kovó Jmé no, Př0menl:
lng. Helena Vomáč ková

2028,/2001
poIoŽlry seznomu ú ředně opÍ óvoaných

zemóměňckých inž enýroj
2028t2001Ž3měměřic'ých inž enýřů :

polož ky seznomu ú ředně opróvněných

Dne: I8.10.2022 č tsIo:  180/2022 26.10.2022 145/20220n6i
č tsto:

GEOMtTRiCKÝ P
pro

Vyznoč enÍ  změny vnějš Í ho obvodu budovy

'gť !,'lÍ  r" 
u o v l o s t n í ky u p ře s n ě n é

N

pozemku

NóleŽitoŠ tmi o přasnostÍ  odpovÍ dó próVní m př€dpisú m.
stsjnopis 9aom6trické muodpoví dó plónu el9klronické podobě uloŽené mU

dokum6ntoci lotostrólní ho ú řodu.Petr Veidenthoter

K Rozkoš i 257
Proho 4

VYhotovitel:

6s4-43/2022č Í slo plónu;

Okres: Pří brom

Obec: Kní n

KnlnKot. ú zemí :

list: Dobří š  2- 7/1 2
s0Žnómit
ttoré  by'

Kateřina Grebeňová
KÚ pro Středoč eský krai
KP Pří bram
PGP-2105t2022-211
2022.1 0.ZS 1 4:BS:3S + 02'OO'

ú řod souhlosl oč lslovónlm porcol' ověření  steinop;su 9eom6tÍ ické ho plónu v listinná podobě.
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vÝK^ Z DoSAVADNí Ho A NoVÉ HO STAVU Úon"rŮ KATASTRU NlHlovtrosrí
SAVO n s

'l
,rku

č í slem

sť

926,/1

n) 94 02 94

Zpřesnění  geometické ho o polohové ho urč ení  pozemků  podle Q 5o odst. 1 pí sm. o) koiostrólní ho zókono novrž ené  v tomto

geometrické m pIónu lze v kotostru nemovitostí  prové st jen no zóklodě souhlosné ho prohlóš enÍ .

6

i/ 1

N

PorovnónÍ  se stovem evidence próvní ch vziohůD.uh pozemku Dí uh pozemku Typ stovbyVýměro poí cely Výmě.o porceý

Dll přechózí  z pozemku Výměro dllu

ho
2

zpÚsob využ itI

oznoč enÍ

pozé mku

porc. č Í slem

ho m2

způ sob využ itl způ sob využ itl
kotostru

nemovitostí
dří vějš l poz.

evidenci ho
2

m

oznoč ení
dllu

244

68

244

244

zohrodo

zohrodo

zost. pl.

trovní  p.

zohrodo

zohroda

zost. pl.

trovní  p.

zohrado

1 0001

925,/6 l 000í 1 03

17

12

2

2

3

1

o/ 24

96

21

88

51

62

138

?44

st. 185

679

o)F/u

925/6

arq/o

926,/ l

17

t2

2

2

1

oz

96

88

51

qo

03

24 ostot.pl.
silnice

)stot.komunik.

zohrodo

zahrado

č .p. l90
rod.dů m

0

0

o

0

o

o

2

z+ b

GEoMETRICKÝ PLÁN
pro

rozdělenÍ  pozemku

vyznač ení  změny vnějš Í ho obvodu budovy

> rú běh vytyč ené  nebo vlastnlky upřesněné
lronice pozemkú

coomotrický plón ověřil Úřgdně owóýnáný zemé mé ncrý inŽe^ ýÍ | Stgjnopis ověřil ú ř6dně opróvněný zemé mé fický \nž e'ý.:

Jmé no' př0m6nÍ :

lng. Heleno Vomdč kovó
Jmóno' př'mgf,{ :  

lng. Helena Vomáč ková
Č Í slo poloŽlry seznomu ú řodně opróvněných

z6měměňckých inž €nýlo: 2028/2001
Č í slo polož ky seznomu ú ředně opróvněných

zeměmářických inž onýí 0: 2028120A1

one: 18.10.2022 č tsto:  l 80/2022 on€: 26.10.2022 t lsb, '14512022

Nól€ž itostmi o př€snostÍ  odpovÍ dó pí óvnÍ m přodpisŮm' T€nto st€jnopis odpovÍ dó ggom€trickámu pIónU v elektronickó podobě ulož enómu

v dokum€ntoci kotostrólní ho ú řodu.

Vyhotovitel Petr Veidenthaler

K Rozkoš i 257
Proho 4

Kotoskólnl ú řod 6ouhlosÍ  s oč l6lovónlm po.col'

Kateřina Grebeňová
KÚ pro středoč eský kraj
KP PřÍ bram
PGP-210512022-211
2022j o.25 í  4:33:35 + 02'00'

ověř€nÍ  stejnopisu gsomstrickóho plónu v li6tinné  podobě.

Č Í slo plónu: 654_4J/2022

Okres: Přlbrom

0bec: Nový KnÍ n

Kot. ú zemí : Nový Knln

Mopový list:  Dobřlš  2_7,tl 2
Dosovodní m vlostní kĎm pozoňkr bylo poskytnuto mož nost
soznómit so v t€rónu s PÍ dběhoň novrhovoných nových hřonic.
kl€Í é  byly olnoé €ny pf€d€psoným zposob€m:



nýkaz ú dajů  o bonitovoných pů dně ekologických jednotkóch (BPEJ) k porcelóm nové ho stovu

removitostl

Výměro PorcelnÍ  č Í slo podle Výměro

zjednoduš ené
evidence

Kód tsPLJ

ho

RPI-J no dllu

porcely kotostru
nemovitostl

zjednoduš ené
evidence

KÓd BPL.J

ho m'

BHLJ NO OIIU

porcely

2 45 b/9 42651 7a 884265 1

5681 1 42651 I

5681 142651 14 to

925/6

5681 1 3 42 925,/9 5681 I I 03

Seznam souřadnic (s_JrsK)

Č . bodu
383-64
541 -8
541 -27
7

I
I
10

11

12

T5

tb

t7

756487.40

756538.1 1

756540.47

756522.01

756523.75

756526.1 9

756530.71

75651 2.28
756518.21

756505.96

756524.44

75651 9.05

7565t 1.45

I  074348.93
1 074292.1 9

1 074294.01

1074314.82

1 07451 6.55

1 07431 4.23

1 07431 8.67
1 074324.39

1 074330.75

t 074350.42

1 07431 2.51

I  07431 I  .96
1 074J37.34

Souřodnice pro zópis do KN
Y X kódkv

Souřadnice urč ené  měřenÍ m
Y X Poznómko

roh budouy

roh plotu

roh budovy

roh budovy

roh budovy

roh budouy

roh budovy

roh budovy

roh budovy

roh plotu

znoč ko barvou

plostový znok

znoč ko borvou

3
3

3

3

3
3
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925,/g
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138
o

925,/4

188
225

7 072 o
7 34/ l

o
677/5

54t -8 186

lě/

".> u

1 35/3

926/ /

17

L'

7
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0
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679
'11

t5

682/1
925/2

o
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925/3

20

140

184
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