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Odborné vyjadreni o cené nemovitosti
pozemek parcelni ¢islo 925/9

Cislo polozky: 21/2023

Miluse Ptackova, Na Kole 710, 263 01 Dobfis
777 258 889, e-mail: ptackova.miluse@centrum.cz

O cené& pozemku — cena ufedni a cena v ¢ase a misté obvyklé

Znalec:
Zadavatel: *;ﬁfﬁ;&ﬁ"ﬁiﬁ R
A e R e
sp. zn.: 21/23
Predmét:
Podle stavu ke dni: 10. 7. 2023
Cislo vyhotoveni: 21/2023
Datum vyhotoveni: 10. 7. 2023
4 + kopie GP

Pocet stran:

Vlastnické a eviden¢ni uidaje

Kraj
Okres

Obec
Katastralni uzemi

Céast obce
PSC

Pocet obyvatel

List vlastnictvi ¢islo

Vlastnik

Stifedocesky

Ptibram

Novy Knin

Novy Knin (707635)
Novy Knin

262 03

2 089

10001
Meésto Novy Knin, IC 242888




Celkovy popis nemovitosti

Pozemek &islo 925/9 je plocha piinaleZici k zahradé parc. Cislo 138 a k zastavénému
pivodnim pozemku u star§iho rodinného domkem ¢.p.190 na pozemku st.&. 185 zapsané na
LV &islo 244. Dotcena parcela vznikla Geometrickym planem &islo 654-43/2022 z pozemku
parcelni &islo 925/6, ktery je veden v kultuie zahrada, je ve vlastnictvi Mésta Novy Knin.
Jedna se o plochu mezi silnici parc.£.926/1 a nemovitosti Zadatele. Plocha je pfiplocena ( v
dobré viie o vlastnictvi) a vyuzivana jako zahrada .

Ocenéni je pro mozné dokonceni legalizace dle skuteénosti.

Pozemky jsou dobfe pfistupné z mistni, vefejné komunikace, pozemek je v zatopovém
uzemi .

1. Cena vyhlaskova

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 337/2022 Sb. o ocetiovani majetku.

5
Index trhu ;l; = P67 7> Py Py (1 " Z =1,000
i=1
Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 3, Reziden¢ni stavby)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a tcel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,00
celku
2 PtevaZujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,02
4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny sité v 0,00
inzenyrské sit€, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité vé&ci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci mozZnosti
7 Osobni hromadna doprava IV. MHD - centrum obce 0,03

8 Poloha pozemku nebo stavby z I. Vyhodna pro ucel uZiti realizované stavby 0,00
hiediska komeréni vyuZitelnosti

9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezamé&stnanost II. Primérnd nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
11
Index polohy Ip=Pq x (1+ X Pi) =1,080

i=2




Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Novy Knin
Nazev okresu Ptibram
Z#kladni cena vychozi ZCy = 1576~ K&/m2
Uprava vychozi zakladni ceny (ptiloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku 05
1 Velikost obce I1. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodaisko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci  II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadna doprava pop¥ipadé 1,00
piimestska doprava
6 Obcanska vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
ZC=7Cv x 01 x Oy x 03 x Oy x Og x
Z&kladni cena pozemku O¢ = 504,— K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky, pozemky navazujici na stavebni

Zakladni cena upravena ZCU=ZC x1x0,30=163,2960 Ké¢/m2,

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
925/9 zahrada 103 16 819,49
Pozemky — zjiSténa cena 16 819,49 K¢

2. Stanoveni ceny obvyklé — trzni hodnoty

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pifi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby.

Podle ziskanych podkladi, na zakladé provedené prohlidky a zjisténi na misté samém,
prohlaSuji, Ze stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, lze jen st&Zi provést na zakladd
srovnatelnych nemovitosti v této lokalité. Pozemek je nevelké vyméry, obdélnikovy tvar
mezi silnici a zahradou objednavatele. Plocha je v zatopovém tizemi, jako samostatné t&Zko
prodejny.

Zdivodnéni  urdeni ceny: Jednd se o  pozemek vedeny v kultufe zahrada ve
vlastnictvi Mésta Novy Knin, ktery je pfiploceny jiz dlouhodob&. Pozemek nelze brat jako
samostatny stavebni pozemek pro novou vystavbu.




Odhadni cena nemé pfimou souvislost s trzni cenou. V nékterych lokalitach lze dosahnout
né&kolikanasobné vyssi trzni cenu a nékde je naopak odhadni cena vyrazné vy$si, neZ je realna
trZni cena.

Na zéklad¢ zjisténych skute€nosti, zkusenosti vlastni a spolupracujicich znalcti se situaci
na trhu s obdobnymi typy ostatnich ploch by se dala cena oznacit jako cena mimo¥adna.
Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejich vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

S pfihlédnutim k umisténi pozemku (nemovitosti v zatopovém Uzemi, mala vymeéra), jeho
mozné budouci zpiisob vyuzZiti - pfi¢lenéni k zastavitelnému pozemku rodinnym domem a
samostatnou zahradou, jsem nézoru, Ze ocefiovand nemovitost v daném roce je
obchodovatelna za cenu niZ§i neZ je cena vyhlaskova

Obchodovatelnost dotéené nemovitosti pozemku je velmi omezena, vyhodna jen pro velmi
maly okruh zdjemcti. :

S piihlédnutim k moZné napravé skute€nosti uréuji cenu niz$i nez je cena ufedni k.u.
Novy Knin v daném roce

Ur¢uji cenu pro oceiiovanou nemovitost vdaném roce  150,- K¢&/ m?

Vypocet trzni ceny nemovitosti :

Parcela €. 925/6 vyméra 103 m? x 150,- K& 15 450,- K¢
Stanoveni ceny trzni — cena mimoradna je 15 450,- Ké

Slovy: PatnacttisicCtyfistapadesat K¢.

Rekapitulace
Vyslednd Gfedni cena
Vysledna cena ¢ini celkem 16 820, - K¢

Vysledna trzni cena

Vyslednd cena ¢ini celkem 15 450,- K¢

Informaci o cené¢ pozemki jsem provedla jako specialista ocefiovani majetku pro
nemovité véci na zakladé Zivnostenského opravnéni, vydaného Méstskym tG¥adem Dobiis,
odbor Obecni Zivnostensky tGfad pod ¢&j;.MDOB 8196/2022/Stu., sp.zn.MDOB
1964/2022/0ZU, pro IC 15860205.

v Dobiisi dne 10.7.2023

Nahradu nékladi uétuji dokladem &islo  32/2023  podle pfipojené likvidace. MILUSE PTACKOVA

znalec z oboru ekonomika,
ceny a odhady pozemku a porosts
63 01 Dobfis, Na Kole'710
Tel.: 318 620 444, ICO: 158 60 208




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

—  Dosavadnl stay Novy stav _

"'Omaéenr Vymera parcely  |Drun Oznaent Vyméra parcely  |Druh pozemku| Typ stavby |zpus.| Porovndnf se stavem evidence pravnich vztahy
pozemk” pozemku =i urZenl DI pfechdzl z pozemku |Clsio listy Wyenra dily Oznotens
urc-; &lslem Zplisob wyuditt parc, &lslem Zpasob vyuZitl|Zpusob vyu¥ittjwymi ozna&eného v viastnictyf dilu

P bl a2 ha 2 katastru dPVEI poz. h 2
nemovitost( evidenci a m
138 2| 96| zahrada 138 2| 96| zahroda 0 244
140 17| 52\ zohrada 140 17| 52| zahrada 0 68
st. 185 20 21) zst.p. | st 185 2| 21| zost. pl |—S21%0_| 244
679 12| 88| travaf p. 679 12| 88| travnf p. 0 244
925/2 3| 51 gl g5/ 3| 51 [mltel 0 10001
82578 1| 62| zahrada 925/6 59| zahrada 0
925/9 11 03| zahrada 2 925/6 100071 11 03
tot, ostal.pl
926/1 62| 24|tk | gop, 62| 24 |—Sgjetol 246
11 02| 94 11 02| 94

ZpFesnén( geometického o polohového ur&enf pozemki podle § 50 odst. 1 pism. a) katastrdintho zdkona novrzené v tomto

geometrickém pldnu ize v katastru nemovitosti provést jen na zdklads souhlasného

prohldsenf.

CEOMETRICKY PLAN
pro

Geometricky plén ov&Fil Gredné oprévnény zem&maficky inZenyr:

Slejnopis owilil Gfedng oprévadng zem&maricky inZenyr:

Jméno, pfijmeni:

Ing. Helena Vomdé&kovd

Jmeéno, pijmentl:

Ing. Helena Vomackovéa

rozdélent pozernkuy
znaceni zmény vnéjsiho obvody budovy

pribéh vytydend nebo viastniky upresnéné
firanice pozemika

Lrsto poloZky seznamu Gfedn& oprévndnych Clslo polotky seznomu U¥ednd oprévadnych

zem&méfickych inZenyro: 2028/200 7 zem&méFickych inZenyra: 2028/2001
one:  18. 10.2022 Cisto: 780/2022 Dna: 261 0.2022 Cislo; 1 45/2022
“““ i a pfesnostl odp: prévnim pFadpistim. Tenlo stejnopis odpovtdé geometrickému plénu v elekironické podob& uloZenému

¥ dokumentaci kolaslrdinlho Gfadu.

Vyhotovitel:  Petr Veidenthaler
K Rozkosi 257
Praha 4
Cisto planu:  654—43/2022
Okres: Pribram
Obec: Novy Knin
Kot. tzemf: Novy Knin
Mopovy list:  Dobi& 2—7/12
:n?:rr;ar:;lly A ter\in;f r«nw?nl- m;':?&;m"h novyeh h:unbr.,

e

Hatastrdinl 07od souhlasf & odislovnim parcal,

Katefina Greberiova

KU pro Stredocesky kraj

KP Pfibram
PGP-2105/2022-211
2022.10.25 14:33:35 +02'00'

OvbFent stejnopisu geometrického planu v listinng podobs,
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

,osavadnl stav Novy stav
ol Vymé&ra parcely  |Druh pozemku] Oznaden! Vyméra parcely |Druh pozemku| Typ stavby |Zpas] Porovndnl se stavem evidence prévm’ch vztaht
aku pozemku & DIl pfechdzf z pozemku  |Cislo listu Vymdra dilu Oznadenl
&islem Zpbsob vyuditl} parc. &islem Zpiisob vyu¥iti| Zptsob vyuZitl|vy oznateneého v viastnictvl dilu
m 2 katastru drivéj3i poz. 2
hio A A nemovitost! evidenci ha i
138 2| 96| zohrada 138 2| 96| zahrada 0 244
140 17| 52| zahrada 140 17| 52| zahrada 0 68
st, 185 2| 21| zast. pl | st 185 2| 21| zast pl |22 o 244
679 12| 88| travni p. 679 12| 88| travnf p. 0 244
925/2 3| 51|k 925/7 3| 51 ot . 0 10001
925/6 1| 62| zahrada 925/6 59| zahrada 0
925/9 1| 03| zohrado _ 2 8925/6 10001 11 03
926/1 62| 24|—Se | g26/1 62| 24 |—atel— 246
1| 02| 94 1 02| 94

Zptesnénl geometického a polohového urdenl pozemkd podie § 50 odst. 1 pfsm. a) katastrdintho zdkona navrZené v tomto

geometrickém pldnu ize v katastru nemovitosti provést jen na zdkladé souhlasného prohldsent.

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdélenl pozemku

vyznacen/ zmény vnéjsiho obvodu budovy

brubéh vylycend nebo viastniky upresnéné
lhranice pozemku

Geometricky plan ovalil Ufednd opravnény zemsmékicky inzenyr:

Stejnopis ovafil ufedn oprdvniny zem¥&mificky inZenyr:

Jmano, pljmenl:

Ing. Helena Vomdckovd

Jména, pFjment:

ing. Helena Vomackova

Clslo poloZky seznamu dtednd oprévndnych

Clslo polo2ky seznamu GFednd oprdvndnych

zem¥maFickych intenyri: 2028/200 7 zem¥ma¥ickych infenyr0: 2028/2001
ome:  18.10.2022 Cislo: 180/2022 One: 261 02022 Cislo: 145/2022
NdleZitostmi a presnaosti odpovidd pravnim predpistim. Tento jnopis odpovidd g i plénu v i podob&

v dokumentaci katastrdlniho dradu.

vyhotovitel:  Pelr Veidenthaler
K Rozkosi 257
Praha 4

Cislo plénu:  654—43/2022

Okres: Pribram

Obec: Novy Knin

Kat. uzemi:  Novy Knin

Mapovy list:  Dobts 2—-7/12

Dosavadnim viastnikdm pozemkd byle poskytnuta moZnost
sezndmil se v teréru s prGbdhem navrhovanych novych hranic,
které byly pl y

Katastrdlnl uPad souhlasl s odislovdnim parcel,

Katefina Greberiova

KU pro Stredodesky kraj

KP Pfibram
PGP-2105/2022-211
2022,10.25 14:33:35 +02'00'

Ov8Panl stajnopisu geomaetrického planu v listinné podoby,
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vykaz Udajl o bonitovanych ptdné& ekologickych jednotkdach (BPEJ) k parceldm nového stavu
Jarceln! &islo podie Kéd BPEJ Vyméra BPEJ na diu Parceini &islo podle Kod BPEJ Vyméra BPEJ na dilu
«atastru zjednodugeng ha m? parcely katastru zjednodugend ha = parcely
a1emovitost( evidence nemovitost! evidence
138 42651 2| 45 679 42651 12| 88
56811 51 925/6 42651 8
140 42651 14| 10 56811 it
56811 3| 42 925/9 56811 1| 03
Seznam soufadnic (S—JTSK)
Soufadnice pro zdpis do KN Soufadnice uréené méfenim

¢. bodu Y X kéd kv. Y X Pozndmka
383—-64 756487.40 1074348.93 3 roh budovy
541-8 756538.11 1074292.19 3 roh plotu
541-27 756540.47 1074294.01 3 roh budovy
7 756522.01 1074314.82 3 roh budovy
8 756523.75 1074316.55 3 roh budovy
9 756526.19 1074314.23 51 roh budovy
10 756530.71 1074318.67 3 roh budovy
17 756512.28 1074324.39 3 roh budovy
12 756518.21 1074330.75 54 roh budovy
15 756505.96 1074330.42 3 roh plotu
16 756524.44 1074312.51 3 znacka barvou
17 756519.05 1074311.96 3 plastovy znak
20 756511.45 1074337.34 3 znacka barvou
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