. Doty

Zach Marek

od: ":q_,qf‘:-,;rq._:h}ak *;-'w.-"' :,1,& E@- .-;.1- "'31'-'1
Odeslano: pondéli 16. ledna 2023 8:46
Komu: Zach Marek

Predmét: Re: RE: schiizka pozemek
Pfilohy: 20230116_083230.jpg

Radi bysme odkoupili strar 204/1 nebo alespori jeji ¢ast a ¢ast 204/13, jeliko? jsme zjistili, Ze terasa naseho domu do
tohoto pozemku zasahuje (jiz tomu tak bylo pfed nasim nastéhovénim). Dékuji,




MILUSE PTACKOVA
Znalec z oboru ekonomlka,
ceny a odhady pozemKu a porostd
263 01 Dobtis, Na Kole'710
Tel.: 318 520 444, ICO: 158 60 208

Odborné vyjadreni o cené nemovitosti pozemek parcelni éislo 204/16

Cislo polozky: 23/2023

Znalec: Miluse Ptackovd, Na Kole 710, 263 01 Dobfis
777 258 889, e-mail: ptackova.miluse@centrum.cz

Zadavatel:

Piedmét: O cen€ pozemku - cena tGfedni a cena v misté a ¢ase obvykla
Podle stavu ke dni: 25.8.2023

Datum vyhotoveni: 25.8.2023

Pocet stran: 4 strany textu + kopie Geometrického planu ¢&. 665-19/2023

Vlastnické a evidencni tidaje

Kraj Stredocesky

Okres Ptibram

Obec Novy Knin
Katastralni Gzemi Novy Knin (707643)
Cast obce Novy Knin

PSC 26203

Podet obyvatel 2 089

List vlastnictvi éislo 10001
Vlastnik Meésto Novy Knin, IC 242888




Celkovy popis nemovitych véci

Pozemek parcelni Cislo 204/16 nové vznikl rozméfenim z pozemkové parcely &islo 204/1 ( dil
»,a) a zparcelniho &islo 204/13 ( dil ,,b*) Geometrickym plénem &islo 665-19/2023. Pozemek je
veden v kultufe ostatni plocha, neplodna piida ve vlastnictvi Mésta Novy Knin LV 10001. Jedn4 se o
plochu zaristajici plevelnymi dfevinami, velmi $patné priichodnd, znatelné zborcené, kamenné te-
rasy. Plocha je ve velkém svahu za obytnym domem objednavatele posudku a z této plochy je jen
piistupny.

Ptedmétny pozemek je za rodinnym domem Na Vysehrad& &.p 215 na pozemku parcelni &islo
st. 240 v katastralnim izemi Novy Knin. Ocenéni je pro dofeSeni majetko-pravnich vztaht a dale
moZné zurodni a zpevnéni svahu za rodinnymi domy.

1) Cena vyhlaskova

Ocenéni nemovitych v&ci je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 337/2022 Sb. o ocetiovani majetku.

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Novy Knin
Nazev okresu Ptibram
Zakladni cena vychozi ZCvy = 1576~ K&/m?
Uprava vychozi zékladni ceny (ptiloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodaisko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
4 Technicka infrastruktura vobei 1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadné doprava poptipadé pfi- 1,00
méstska doprava
6 Obcanska vybavenost v obci III. Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 0,95
sttedisko a $kola)
Zakladni cena pozemku ZC=ZCvx O x02x 03 x 04 x 05 x Qs = 575~ Kg&/m?

(Zéakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

§ 9 odst. 6 — Jiné pozemky, jinde neuvedené
Z&kladni cena upravena ZCU =Z7ZC x 0,04 x (100 -5)/ 100

Parc.&.  Néazev Vyméra[m?] s  ZCU [K&/m?] Cena [K¢]

204/16  ostatni plocha, neplodna 536 50% 11,5000 6164,
ptda

Pozemky — zji$téna cena 6 164, K¢

Zjisté&na cena po zaokrouhleni podle § 50: 6160,— K¢




2. Stanoveni ceny — trzni hodnoty

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného ma-
jetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se ne-
promitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Podle ziskanych podkladii, na zakladé provedené prohlidky a zjisténi na misté, prohlaguji, stano-
veni obvyklé ceny nemovitosti, jen stézi lze provést na zaklad& srovnatelnych nemovitosti v této
lokalité. Pozemek je velkém svahu bez fadného pfistupu, zna¢né neudrZovan.

Zdivodnéni uréeni ceny: Jednd se o pozemek veden v kultufe ostatni plocha, neplodna pida za
zastavénou ¢asti v lokalité ,Na Smichové“, nemovitost ve vlastnictvi Mésta Novy Knin. Sam poze-
mek nelze brat jako samostatny stavebni pozemek pro novou vystavbu.

Odhadni cena nema pfimou souvislost s trzni cenou. V n&kterych lokalitach lze dosahnout n&koli-
kanasobn€ vy3si trzni cenu a n€kde je naopak odhadni cena vyrazné vy$si, ne je realnd trzni cena.

Cenu hodnoceného pozemku sniZuji nedofesené vlastnické vztahy z historického pohledu a ne-
pfistupnost.

Na zakladé zjisténych skute¢nosti, zkuSenosti vlastni a spolupracujicich znalci se situaci na trhu s
obdobnymi typy ostatnich ploch by se dala cena oznadit jako cena mimo¥4dna. Mimo#adnou cenou
se rozumi cena, do jejich vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

S pfihlédnutim k umisténi pozemku (nemovitost ve svahu, bez pfistupu), jeho mozné budouci
zplsobu vyuZiti - terasovit zahrada, jsem nézoru, Ze ocefiovana nemovitost v daném roce je obcho-
dovatelna za cenu vyssi, neZ je cena vyhlaskova.

Obchodovatelnost dotéené nemovitosti — pozemku je velmi omezena, vyhodna jen pro velmi maly
okruh zajemct.

Uréuji cenu pro ocefiovanou nemovitost v daném roce 50,- K& m?

Vypocet trini ceny nemovitosti :
Pozemkova parcela &islo 204/16 vyméra 536 m? x 50,-K& 26 800,- K&

Stanoveni ceny trzni — cena mimoiidna je 26 800,- K¢

Slovy: Dvacet3esttisic osmset korun &eskych.

C. Rekapitulace

Vysledna afedni cena

Vysledn4 cena ¢ini celkem 6 160, - K&

Vysledna trzni cena

Vysledn4 cena &ini celkem 26 800,- K&




Informaci o cen€ pozemki jsem provedla jako specialista ocefiovani majetku pro nemovité
véci na zakladé Zivnostenského opravnéni, vydaného Méstskym t¥adem Dobiig, odbor Obecni Ziv-
nostensky t¥ad pod &.j MDOB 8196/2022/Stu., sp.zn.MDOB 1964/2022/0ZU, pro IC 15860205.

v Dobti8i dne 25.8.2023

Miluse Ptatkova, Na Kole 710, 263 01 Dob#i
telefon: 77258889, e-mail:
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MILUSE PTACKovA
znalec z oboru ekonomika,
ceny a odhady pozemku a porostt

83 01 Dobtis, Na Kole' 710
Tel.: 318 620 444, ICO: 158 60 205

Néhradu ndkladi uétuji dokladem &islo 40/2023 podle pfipojené likvidace.




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznadenl vymégra parcely Drubh pozemkuf Oznaenl Vymara parcely [Druh pozemku| Typ stavby |Zpis. Porovndn! se stavem evidence prdvm’ch vztaht
£ ekr:J pozemku uréenl DIl pFechdzi z pozemku |Clslo fistu Vyméra dilu Oznagenf
apr?:ze;slem __|7pusob vyuZitl} parc, &islem Zpusob vyuZitl|Zpasob vyuZillfvpmé eznoZeneho X I i dilu
e o | ot aimontont | oo o | o
204/1 5| 0|t 2041 80 [k 0
204/16 5|36 ffilt 0 204/1 10001 4| 50| «
204/13 10001 86 b
5| 36
204/13 3| 12| 20413 1| 64 it 0
ostalpl
204/15 62 |roriodnd aids 0| 20413 10001 62
218/3 1| 60| zohrada 21873 1| 60| zohrada 0 1342
st. 240 4| 60| zast pl | st 240 4| 60| zust. pl. |[—SZE-| o 1342
13| 02 13| 02

Zpfesn&nl geometického o polohového uréeni pozemku podle § 50 odst. 1 plsm. a) katastrdintho zékona navreng v tomto

geometrickém pldnu Ize v katastru nemovitosti provést jen na zdkladé souhlasného prohldgent.

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdélen!/ pozemku

prubeh vytycené nebo viastniky
upfesnéné hranice pozemku

Geametricky plan ovdhil Ofednd oprévnény zemd3mé&ficky inZanyr:

Stejnopis ovalil bfednd oprévndny zemsméFicky infenyr:

Jméno, pMjment:

Ing. Helena Vomdckovd

Jméno, pFljment:

Ing. Helena Vomé&ckové

Cislo polozky seznamu ii¥edn® opravnénych

Cislo poloZky seznomu uredn’ oprévndnyc
z::;!;nlri::)y’z:h in:anyro:red  oprominyen 2028/2001 zem@métickych intenyrd: 2028/2001
one:  25.7.2023 Clislo: 84/2023 Dne: 282023 Gislo: 38/2023

i a pfesnestl odp pravnim pfe

Tenlo stejnopis odpovidé geomelrickému pldnu v elektronickd podobéd uloZendmu
v dokumentaci katastrdintho GPadu.

Kotaslréini ifad souhlasl s offslovdnim parcel.

Ing. Pavlina Burianova
KU pro Stredocesky kraj
KP Ptibram

PGP-1410/2023-211
2023.07.28 12:18:18 +02'00'

Vyhotovitel:  Petr Veidenthaler
K Rozkogi 257
Praha 4
Cislo pldnu:  665-19/2023
Okres: Pribram
Obec: Nowy Knin
Kat. tzeml: Noﬂ Knfn
| Mapovy list:  Dobis 2—-7/13, 2—-7/31

D Tork

c byla mo¥nost
sezndmil se v lerdnu s probéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznageny pledepsanym zposobem:

OvaFen! siejnopisu geomelrickdho plénu v listinné podobs,
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznaten( Vyméra parcely  [Druh pozemku] Oznatenl Vym&ra parcely  [Drub pozemku| Typ stavby |[Zpfs. Porovndn( se stavem evidence prdvnfch vztahd
pozemku pozemkuy uriten Dil pfechdzl z pozemku |[Clslo listu Vyméra dilu Oznadeni
parc. &lslem Zpusob vyutitl] porc. &islem Zptisob vyuZitl| Zpasob vyuZitifvjma oznoeného v viastnictvl dilu
2 2 katastru driv&j8i poz. 2
ho . ha m nemovitost evidenci ha Ly
20471 5| S0 2041 ) e 0
204/16 5| J6}=20tt 0 20471 10001 4| 50| a
204/13 10001 86 b
5| 36
204/13 3| 12| 204/13 1| 64t 0
204/15 62 it o| 20413 10001 62
218/3 1| 60| zahrada 218/3 1| 60| zahrada 0 1342
ép. 215
st. 240 4| 60| zost. pl. st. 240 4| 60| zast. pl. rod gdm o 1342
13| 02 13| 02

Zptesnén! geometického a polohového urdenf pozemkd podle § 50 odst. 1 plsm. a) katastrdintho zdkona navrZené v tomto

geometrickém pldnu lze v katastru nemovitostl provést jen na zdkiadé souhiasného prohldasenl.

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku

prubéh vylycené nebo viastniky
uplesnéné hranice pozemkd

Gaometricky plén ovBfil ufednd oprdvniény zemémdficky inZenyr:

Stejnopis ov&Fil Gfednd oprévndny zemdmaficky inZenyr:

Jméno, pljment:

Ing. Helena Vomdckovd

Jméno, pMjment:

Ing. Helena Vomackova

Cislo poloZky seznamu UPednE oprévnénych

Dne: 25 72023

Cislo polotiy seznamu dfed T
omonitonon e 2028/2001 | comsmiton ko 2028/2001
tsio:  84/2023 Dre: 2.8.2023 teo:  38/2023

miap p

pravnim prF

Tento stejnopis odpovidé geomalrickému pldnu v elektronické podobd vloZenému
v dokumentaci katastrdintho Gradu.

Katoslrdinl tfad souhlast s ofislovdnim porcel.

Ing. Paviina Burianova
KU pro Stfedoéesky kraj

KP Pfibram

PGP-1410/2023-211
2023.07.28 12:18:18 +02'00'

Vyhotovitel:  Petr Veidenthaler
K Rozkosi 257
Praha 4
Cislo pldnu: 665-18/2023
Okres: Prfbram
Obec: Novy Knin
Kat. uzemi:  Novy Knin
Mapovy list:  Dobtfs 2-7/13, 2—7/31

1 byla u
sezndmil se v lerdny 8 probéhem ravrhovengeh novych hranic,

kleré byly

OvaPeni stejnopisu geomelrického plenu v lislinné podobé.




Seznam soufadnic (S—JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN Soufadnice urdend mérenim
¢. bodu Y X kéd kv. Y X Pozndmka
412-13 756966.89 1074970.62 8 roh plotu
422-131 756998.21 1074977.41 8 756998.79 1074976.72 roh budovy
422142 756993.58 1074979.92 8 756993.66 1074979.74 roh budovy {I
422—146 756892.14 1074994.34 8 756992.41 1074985.06 roh plotu
422-257 756959.45 1074968.65 8 znacka barvou
422-265 756955.56 1074942.93 8 kolfk
3 756962.56 1074967.36 3 roh plotu
5 756962.28 1074965.90 3 roxor
8 756959.60 1074955.12 3 roxor
9 756956.01 1074942.47 3 roxor
10 756995.49 1074978.66 3 roh plotu
11 756985.98 1074989.44 J; roh plotu
12 756990.20 1074992.99 i roh plotu
13 756964.28 1074971.73 3 znacka barvou

Soufadnice bodl) na dosavadn! hranici pozemku uréend maienfm v terénu budou pro zdpis do katastru nemovitost(
upraveny podle dosavadnfho uréen! hranice lomovymi body s kédem charakteristiky kvality soufadnic vy%8im neZ 3.
Diavodem je nerealizované zpfesn&nf této hranice, ke kterému je nutné doloZit listinu prokazujlcl shodu viastniks

na jejim prab&hu [§ 50 odst. 1 pfsm. a) katastrdinfho zdkonal.
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