
š ' )atěí awt
Zach Marek

od:
odesláno:
Komu:
Předmět:
Pří tohy:

pondělí  16' ledna 2023 8:46

Zach Marek
Re: RE: schů zka pozemek
202301 1 6_083230jp9

Rádi bysme odkoupili stráň204/1' nebo alespoň jeji č ást a č ást 204/13, jelikož  jsme zjistili, ž e terasa naš eho domu do
tohoto pozemku zasahuje (j iž  tomu tak bylo před naš í m nastěhování m)' Děkuji,



a

MILUŠ E prÁČ xovÁ
znalcc 2 obotu el< onomika,

cCW aodhadv DozemkŮ a porostŮ
ž es ot oór; tis' Na Kolc\7to

T.l.:  31E 52o 144,lÓo: l50 60 2o3

odborné  vyjádření  o ceně nemovitostí  pozemek parcelní  č í slo 204116

č í sb polož lcy: 23t2023

Znalec: Miluš e Ptrí č ková Na Kole 710,263 0l Dobří š

7 7 7 258 889, e-mail:  ptackova.miluse@centrum.cz

Zadavatelz

Předmět: o ceně pozemku - cena uřední  a cena v mí stě a ěase obvyklá

Podle stavu ke dni: 25.8.2023

Datum vyhotovení : 25.8.2023

Poč et stran: 4 strany textu *  kopie Geometrické ho plránu č .665-1912023

Vlastnické  a evidenč ní  ú daje

Kraj Středoč eský

Okres Pffbram

obec Nový Kní n

Katastrální  { lzemí  NoÚ Kní n (707643)

Č ast obce Novy Kní n

PsČ  26203

Poč etobyvďel 2089

List vlastnictví  č í slo 10001

Vlastrrí k Město Novy Kní n, tČ zqzsgg

I



celkový popis nemoviých věcí

Pozemek parcelní  č í slo 204116 nově vzrikl rozměření m z pozemkové  parcely č í slo 20411 ( dí l
,,ď) azparcelní ho č í slo 204l| 3 ( dí l,,b") Geometrickým plánem č í slo 665_1912023. Pozemek je
veden v kultuře ostatní  plocha, neplodná pů da ve vlastnictví  Města Novy Kní n Lv 1000l. Jedná se o
plochu zaristají ci plevelnými dřevinami, velmi š patně pruchodná, z-natelné  zborcené , kamenné  te-
rasy. Plocha je ve velké m svahu za obytným domem objednavatele posudku a zté to plochy je jen
pří stupný.

Předmětný pozemek je za rodinným domem Na Vyš ehradě č .p 215 na pozemku parcelní  č í slo
st. 240 v katastrální m ú zemi Novy Kní n. ocenění  je pro dořeš ení  majetko-právní ch vztahů  a dále
mož né  anrodni a zpevnění  svahu za rodinnými domy.

í ) Gena vyhláš ková

ocenění  nemovitych věcí  je provedeno podle vyhláš ky Ministerstva financí  Č eské  republiky
č ,. 33712022 Sb. o oceňovaní  majetku.

Záklaďní  cena stavební ho pozemku neuvedené ho v cenové  mapě

Nií zev obce Nový Kní n
Název okresu Pffbram
Základní cenavýcltozi ZCv :  1576,-

Úprava ý chozí  zál< laďru ceny (pří lo ba č . 2, tabulka č ' 2)
Popis znaku Hodnocení  znaku

1 Velikost obce I I . 2001 - 5000 obyvatel
2 Hospodrí řsko-správní  význarn IV. ostatní  obce

obce

3 Poloha obce VI . ostatní  pří pady
4 Technická infrastruktura v obci I . Elektřina, vodovod, kanalizace a plyn
5 Dopravní  obsluž nost obce I . Městská hromadná doprava popří padě pří -

městská doprava
6 obč anská vybavenost v obci I I I . Zelkladní  vybavenost (obchod a zdravotní

středisko a š kola)

Základrucenapozemku ZC:ZCv x ot x oz x os x o+  X os x oo :  575,_
(Zák| adru cena pozemku je zaokrouhlena na celé  koruny.)

$ 9 odst. 6 _ Jiné  pozemlcy, j inde neuvedené

Základni cena upravená ZCIJ :  ZC x 0,04 x (100 - s) /  100

Kč lm2

Oi
0,80

0,60

0,80

1,00

1,00

0,95

Kč /m2

Parc. č . Nií zev
204116 ostatrrí  ploch4 neplodná

pů da

Pozemlry - zjiš těná cena

Výměra [m2]  s ZCI ]  Kč /m2]
536 50%  11.s000

Cena [Kč ]
6164,-

2

Zjiš těná cena po zaokrouhlení podle 9 50: 6160,- Kč

6164,- Kč



2. Stanovení  cenv - trž ní  hodnotv

obvyklá cena je cena, která by byla dosaŽena při prodejí ch stejné ho, popří padě obdobné ho ma-
jetku nebo při poslqrtovrání  stejné  nebo obdobné  služ by v obvyklé m obchodní m styku v tuzemsku ke
dni ocenění . Přitom se zvaž ují  vš echny okolnosti, které  mají  na cenu vliv, avš ak do její  výš e se ne_
promí tají  vlivy mimořádných okolností  trhu, osobní chpoměruprodávají cí ho nebo kupují cí ho ani vliv
niláš trnobliby.

Podle zí skaných podkladů , nazáHadě provedené  prohlí dky a Zjiš tění  na mí stě, prohlaš uji, stano-
vení  obvyklé  ceny nemovitostí , jen stěŽí  lze prové st na zé ů < 7adě srovnatelných nemovitostí  v té to
lokalitě. Pozemek je velké m svahu bez řádné ho pří stupu, znač ně neudrž ovií n.

Zdů vodnění  urč ení  ceny: Jedná se o pozemek veden v kultuře ostatní  plocha, neplodná ptÁaza
zastavěnou č ásti v lokalitě ,,Na Smí chově", nemovitost ve vlastnictví  Města Novy Kní n. Sám poze-
mek nelze brát jako samostatn;ý stavební  pozemek pro novou výstavbu.

odhadní  cena nemá pří mou souvislost s trž ní  cenou. V někteých lokalitách lze dosií hnout něko| i-
kanásobně vyš š í  trŽní  cenu a někde je naopak odhadní  cenavýrazně vyš š í , než je reálnátrhtí  cena.

Cenu hodnocené ho pozemku sniž ují  nedořeš ené  vlastnické  vztahy z historické ho pohledu a ne-
pří stupnost.

Na zrí kladě zjiš těných skuteč ností , zkuš eností  vlastrrí  a spolupracují cí ch nta\cť lse situací  na trhu s
obdobnými typy ostatní ch ploch by se dala cena označ it jako cena mimořádná. Mimořádnou cenou
se rozumí  cena, do jejich výš e se promí tly mimořádné  okolnosti trhu, osobní  poměry prodávají cí ho
nebo kupují cí ho nebo vliv zvlriš tní  obliby.

S přihlé dnutí m k umí stění  pozemku (nemovitost ve svahu, bez pří stupu), jeho moŽné  budoucí
způ sobu vyuŽití  - terasovitá za7tada,jsem nazoru, Že oceňovaná nemovitost v dané m roce je obcho-
dovatelná Za cenu vyš š í , než je cena vyhláš ková.

obchodovatelnost dotč ené  nemovitosti - pozemku je velmi omezená, výhodnájen pro velmi malý
okruh zájemců .

Urč uji cenu pro oceňovanou nemovitost v dané m roce 50r_ Kč /  m2

Výpoč et trž ní  ceny nemovitosti :

Pozemková parcela č í slo 204116 qiměra 536 m2 x 50,- Kč  26 800,_ Kč

Stanovení  ceny trž ní _ cena mimořádná je 26 800,_ Kč
S lovy :  Dvacetš esttisí c osmset korun č eslq.ich.

C. Rekapitulace

Výsledná ú řední  cena

Výsledná cena č iní  celkem

Výsledná ttž ;r: ri cena

6 160' - Kč

Výsledná cena č iní  celkem 26 800'- Kč

a
J



Informaci o ceně pozemků  jsem provedla jako specialista oceňovárrí  majetku pro nemovité
věci rta z.ákJadě Živnostenské ho oprávnění , vydané ho Městslcým uřadem Dobří š , odboi obecní  ž iv_
nostenský ďad pod č j .MDOB 8l96/2a22/Stu., sp.m.MDoB l964l2022/oŽU, pro IČ  15860205.

vDobří š i dne25.8.2023

Miluš e Ftrí č ková" Na Kole 7 lO, 263 01 Dobří š

telefon: 7 7 258889, e-mail:

MttUŠ E PŤ ÁČ KovÁ
znatgc z oboru ekonomlka,

ccny aodhady poaem,ú  a porostú
203 01 Dobli3. Na Kot6'7t0

Tol,:  3t8 c2o r44. lČ o: t56 60 205

Nráhradu nákladů  ú ěfuji dokladem č í slo 4012023 podle připojoné  likvidace.

4



vÝK^ Z DOSAVADNÍ Ho n NovÉ tio STAVU Úon;Ů NnrRsrRU NEN/ovtrosrÍ
stovonVOo

PorovnónÍ  se stovem evidence próvní ch vztohůZprls.Druh pozemku )ruh pozemku Typ stovby

Ulslo lrstu

Výměro poí cely

Dll přechdzí  z pozeňku Výňěro dÍ Iu

výměro porcely

zpú sob využ it

oznoč ení

pozemku

porc. ěí slem

ho 2

způ sob využ it způ sob využ itl
kotostru

nemovitostÍ
dřlvěiš í  poz.

evidenci ho
2

oznoč ení
dí lU

ho
2

oznoč ení

pozomku

porc. č í slem

4 50
rÓ

204/ l
204/1 3

1000t

10001

JÓ

o

b

zohrodo

zost. pl.

zohrodo

zost. pl.

204/1 3 1 0001 62

12

30

bU

60

204/1

204,/1 r

2 t 8/3

sL 244

5

3

4

204/ r

204,/1 6

204/1 3

204/1 5

2 18,/3

st. z+ ol

5

1

1

4

80

36

64

62

60

60

0

0

o

0

o

o

1 342

1 342

13 02 13 02

Zpřesnění  geometické ho o polohové ho urč ení  pozemků  podle $ 50 odst. 1 pí sm. o) kotostrdlní ho Zókono novrŽené  v tomto
geometrické m pldnu lze v kotostru nemovitostí  prové st jen no zdk| odě souhlosné ho prohlóš ení .

GEoÍ VETRlCKYP N
pro
rozdělen/  pozemků

prŮběh vytyč ené  nebo vlostnÍ ky
upřesněné  hronice pozemků

Geomotrický plón ověfil ú l€dná opróněný zé měměňclý inž .nýr: sté jnop| s ověřil ú řgdně opÍ &něný zoměměňcký inž eňýÍ ;

Jmé no. přÍ jm€nÍ :

lng. Heleno Vomóč kovd
Jmé no' přÍ jm€nÍ :  

tng' Hetena Vomáč ková
Č í slo polozky seznomu ú ředně opdvněných
záměměliclých inŽsnýro: 2028/2001

Č Í slo polo'lry sgznomu ú ředně opróvněných

z6mgňěřických inž €nýd: 2028/2007

Dna: 25.7.202.t Č lslo:  84/2023 Dne: 2.8.2023 č sto: 38/2023
Nólož itostmi o přssnodl odpovldó pr&nÍ m př6dplsrh. Í €nto stojnopis odpovÍ dó geomsřickmu plónu v oloktroniclé  FdoM ulož enómu

v dokumontoci tolostrólnÍ ho ú řodu.

Vyhotovitet: Petr Veidentholer

K Rozkoš i 257
Proho 4

Kotoskólnl Úřod souhlosÍ  s oč í slovóní m poí co!.

lng. Pavlí na Burianová
KÚ pro Středoč eshý kraj
KP Pří bram
PGP-1410t2023-211
2023.07.28'l 2: 'l B: 1 B + 02'00'

n ze nl

Ě.

.c)

ena
Č rŽ{

ověř6nÍ  slejnopisu goometrické ho plónu v listionó podobě.

Č í slo nu: 665- 19,/2023

Okres: Přlbrom

Obec Kn/n

Kot. ú zemí : Kn/n

lisi: Dobřtš  2- 7/ t 2-7/3 í
s0znómit
kleÍ ó bvlv

sevleré nuspřoběhsm
oznoč é ny předepsoným

f,ových



o
204./10

133

Á
204/9

o

208/4

918,/1 7

o

204/1 3

iý

204/8

136

+

204/7

10

s
2o4,/1

sa

412-

+

204,/16
a

240

212

422-146

o

21 g,/3
o

+
204/ /  1

s
208/1

g l g,/4

221

7Í 9t IO

/

lt

220/8

204/ t 5

lt

220/7

422-257

625

220/6

220/1 3

24 l,/ 2

140
'Í 41

,1q

21 g,/1

241,/ l

242



vÝK^ Z DOSAVADNÍ Io n NovÉ Ho STAVU ÚnnlŮ KATASTRU Nrvovlrosrí
Dosovodní  stov

Porovnóní  se stovem evidence próvní ch vztohůDruh pozemku Typ stovbyDí uh pozemku Výměro porcely

Dll přechózí  Ž pozemku Wměro dí lu

Výměro porcely

2
m

oznoč enl
dÍ lu

oŽnoč ení

pozemku

porc. č í sleň

ho
2

zpú sob vyuŽitl zpú sob využ it
kotostru

nemovitostí
dří Vějš l Poz.

evidenci

Clslo listu
vlostnictví

ho

oznoč €ní

poŽemku

porc. č í slem

ho m2

zpú sob využ itl

4 50
86

204/1

204,/1 3

r0001

10001

5 36

a

b

204,/13 t 000r oz

o

o

o

0

o

o

1 342

1 342

204,/1

204,/1 3

218,/3

sť  24a

5

3

4

30

60

60

zohroda

zost. pl.

204/1

204,/1 6

204/1 3

204/1 5

218,/3

st. 244

5

1

1

4

8O

36

64

oz

bU

bU

zohrodo

zost. pl.

1< 02 1< o2

Zpřesnění  geometické ho o polohové ho urč ení  pozemků  podle ! 50 odst. 1 pÍ sm' o) kotostró| nÍ ho zókono novrŽené  v tomto

geometrické m plónu lze v kotostru nemovitostí  prové st jen no zóklodě souhlosné ho prohlóš enÍ .

GEOMETR| CKÝ PLÁN
pro
rozdělení  pozemků

prú běh vytyč ené  nebo vlostnÍ ky

upřesněné  hronice pozemků

66omatrický plón ověňl Úřé dně opróněný ŽemámáficLý iď.nýr: stsjmpi9 ověřil ú ředně opr&něný zoměměÍ cký inž ený.:

Jmé í o. pří jmení :
lng. Helena Vomdč kovó

Jmóno. přÚmBnÍ :

lng' Helena Vomáč ková

zcmóměřiclých í nŽonýd: 2028/200t
č Í ďo potož ky sgznomu Úředně opróvněných

z6měměrických iňž onýd: 2028/2007

o* ,25.7.2023 I rsro:  84/202J Dná: 2.8.2023 Č tsto:  j8/2023
Nól6ž ito9tmi o přesností  odpovldó prďnÍ m prodpisom. T€nlo gt€jnopis odpNÍ dó qeomokbké mu plónu v elokkonickó pdobě ulož €nómu

v dolumrntooi rotoBtrólnÍ ho Úřodu'

Vyhotovitel: Petr Veidentholer

K Rozkoš i 257
Proho 4

Kotostrólnl ú řod 3ouhlo9í  3 oč í slowní m porcel'

lng. PavlÍ na Burianová
KÚ pro Středoč esky kraj
KP Pří bram
PGP-1410t2023-21',\
2023.07.28 I  2:I  8:1 I  + 02'00'

ověř6ní  stojnopigu 

'emgtlickóho 
plónu v li8tinné  podobě'

Č Í slo plónu: 665- 19,/2023

Okres: PřÍ brom

Obec: Nový KnÍ n

Kot. ÚzemÍ : Nový Knln

Mopový list:  Dobřlš  2-7/1 3, 2_7/3l

kl€ré  byý oznoč €ňy zpú sob9mI
noých hronic,



Seznom souřadnÍ c (s_JrsK)

Č ' bodu
412-13
422- t 37

422- 1 42

422-r46
422-257
422-265
3

I
I
10

1l

t2
13

756966.89

756998.2 7

756993.58

756992.1 4

756959.45

756955.56

756962.56

756962.28

756959.60

756956.O1

756995.49

756985.98

756990.20

756964.28

1 074970.62

1 074977.41

1 074979.92

1 074994.34

I  074968.65

t 074942.93

1 074967.J6
1 074965.90

1 074955. I  2
I  O74942.47

t 074978.66

1 074989.44

t 074992.99

1074971.73

756998.79

756993.66

756992.41

I  O74976.72

I  074979.74

1 074995.06

Souřadnice pro zópis do KN
Y X kód kv,

Souřodnice urč ené  měření m
Y X Poznómka

roh plotu

roh budouy

roh budovy

roh plotu

znač ka borvou

kollk

roh plotu

roxor

roxor

roxor

roh plotu

roh plotu

roh plotu

znoč ko borvou

I
I
I
6
I
I
z

1

3
3

Souřodnice bodú  no dosovodnÍ  hronici pozemku urč ené  měření m v teré nu budou pro zópis do kotostru nemovitostÍ

uproveny podle dosovqdní ho urč ení  hronice lomovými body s kódem chorokteristiky kvolity souřodnic VyŠ š í m neŽ 3.

Dú vodem je nereo| izovoné  zpresnění  té to hronice' ke které mu je nuiné  dolož it listinu prokozují Č Í  shodu Vlostnlků

no jejÍ m prú běhu [ $ 50 odst. 1 pí sm. o) kotostrólní ho zókono] '



g
204,/ l I

918,/1 6

422-146

9t8/4

o

o
208,/ l

577

/

220,/B

I

422-265

204,/15

I  /  8,/52

o

91 8,/ l g

137

il

22o,/7

o
ztz

220,/6

220,/13

oz3

241,/2

lý

204,/10

o
204/9

-s

208/4

9'Í  B,/1 7

o

204,/1 3

e
204/8

91 6,/18

o s
204/7

412-13

142

+

204,/ /  6
a

240

2 Í  8,/3

140

214

141

zt3

21 g,/ l

241,/1

242


