Zadost o odkoupeni pozemku
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Zadatel: :-:f’r-:.'f" t-g? n’@f‘m

Trbalé bydlisté: & TF}}' *-'-7'2’ ’.-‘-ﬁ!"':?;;!:.f-'j ;

Oznaceni pfedmétné nemovitosti
Parceln| &islo: 565/6

Vymeéra: 464 m2

Katastraini 0zemi: Libcice (681806)

Specifikace pozemku: trvaly travni porost

Fakticky divod odkoupeni:

plipojeni k okolnim pozemkim a zvelebeni daného tzemi

Vyse specifikovanou nemovitou véc poZadujeme nabyt do: osobniho
viastnictvl

Svym viastnoruénim podpisem stvrzuji, Ze souhlasim s vyuzitim mnou
poskytnutych osobnich Gdajli v souvisiosti s vyfizenim prodeje vyse
specifikované nemovitosti.

V Libgicich dne: 19.4.2023
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Efch Marek

-
od: p\.‘-.i;i "'“'ﬂ *-:.-n-.-" '-':Lr‘! '::-'h

Odeslano: pondéli 27. kvetna 2024 21:41
Komu: Zach Marek

Predmét: odkup DozekaiJ .5 ../5. - nava cena
Prilohy: _{gﬁ_-:."‘x S ¥ L_ LI
VazZeny pane Zachu,

na zakladé telefonického rozhovoru Vam posilam novou nabidku na odkup pozemku €.565/6 0
vyméie 464 m2, trvaly travni porost, katastralni izemi Lib&ice (681808).

Nova nabizena cena je 60.000.- KE&.

V pfiloze posilam plvodni Zadost s potfebnymi informacemi.

Dékuji s pozdravem




formace o pozemku

sreelni ¢islo: 565/6™

bec; Novy Knin [540901]

atastralni Gzemi: Libéice [681806]

islo LV: 10001

yméra [m?]; 464

/p parcely: Parcela katastru nemovitosti

lapovy list: KMD

réeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
ruh pozemku: trvaly travni porost

wisob ochrany nemovitosti

:médélsky pldni fond

znam BPE)

- -
il = vimera

(h]

541 464

movitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Stredocesky kraj, Katastraln

icovisté Pribram @

brazené daje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.05.2024 13:00.







Mésto Novy Knin

nam. Jifiho z Podébrad 1, 262 03 Novy Knin

dale
prodej pozemku parc. & 204/8 v k. (. Novy Knin o vyméfe 131 m?,

https:/sqi-
nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus

hka&MarQueryld=2EDA9E08&MarQParam0=1994053211&MarQParamCount=1

dale
prodej pozemku parc. &. 832 v k. U. Stary Knin o vyméfe 771 m?,

https://sgi-
nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus

hka&MarQueryld=2EDASE08&MarQParam0=3311910211&MarQParamCount=1

dale
prodej &asti pozemku parc. £.182/1 v k. U. Stary Knin o vyméfe cca 40 m?,

https:/sqi-
nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus
hka&MarQueryld=2EDA9E08&MarQParam0=1996931211&MarQParamCount=1

i dale
prodej pozemku parc. €. 565/6 v k. (. LibCice o vymeére 464 m?,

https://sqi-
nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus
hka&MarQueryld=2EDASE08&MarQParam0=1999216211&MarQParamCount=1

dale
prodej pozemku parc. &. a 63/9 v k. u. Lib&ice o celkové vymére cca 120 m?,

https://sqgi-
nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus

hka&MarQueryld=2EDA9EQ08&MarQParam0=1998727211&MarQParamCount=1




Mésto Novy Knin

nim. Jiftho z Podébrad 1, 262 03 Novy Knin

dale
prodej ¢asti pozemku parc. &. 590/15 v k. U. Novy Knin o vyméfe cca 300 m?,

https://sqi-
nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus

hka&MarQueryld=2EDASEQ8&MarQParam0=3411169211&MarQParamCount=1

v z. Marek Zach v r

Digitalné podepsal
| Radeik Hiulg MarEk Marek Zach
Nng. Radek Hruby Datum: 2023.06.20
Starosta ZaCh 17:17:02 +02'00'

Vyvéseno dne: 20.06.2023
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ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 057138/2023 - 258

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl.specializace ocefiovéani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 cené nemovité véci - pozemku parc. €.565/6 - trvaly travni porost,
Lib¢ice, obec Novy Knin, okres Piibram, LV ¢. 10001.

v katastralnim tzemi

Znalec:
Adresa:

Ing. Petra Jechova
VondrouSova 1209

163 00 Praha 6

telefon: +420602357697

IC: 61455768
DIC: 6760130498
Cislo posudku v evidenci znalce:

e-mail: p.jechova@volny.cz

8517/258/23

Zadavatel:
Adresa:

TRZNi HODNOTA

23 660 K¢

Pocet stran: 15

Podle stavu ke dni: 8.8.2023

Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo: 2

Vyhotoveno: V Praze 14.8.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu nemovité véci - pozemkové parcely zapsané na listu viastnictvi ¢. 10001 pro katastralni
uzemi Lib¢ice a obec Novy Knin podle cenového predpisu platného ke dni provedeni mistniho $etfeni
a soucasné navrhnout (odhadnout) trzni hodnotu/cenu obvyklou této nemovité véci v soucasném
miste a Case.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni trzni hodnoty/obvyklé ceny nemovité véci pro ucely koupé.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil zpracovateli Zadné¢ skute¢nosti, které by mély vliv na presnost zavéra posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dnc 8.8.2023 za pritomnosti zadavatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vefejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim $etfeni.

2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢.10001 pro k.4. Lib¢ice a obec Novy Knin ze dne
12.8.2023

- kopie katastralni mapy k.a. Lib&ice

- izemni plan mésta Novy Knin

- mapa zatopovych izemi systému POVIS

- informace a vyméry zji§téné b&hem mistniho Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

PouZit¢ zdroje dat a data byly dle vlastni odbomosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumény a ové&fovany a jsou povaZovéany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 337/2022 Sb. v

v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



P

Obvykla cena (obecna ccna)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
ncbo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dic zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku se pro uéely tohoto zdkona rozumi odhadovana
astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informovang, uvazlivé a mkol v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro uéely tohoto zakona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemne nezavisle.

Stanoveni trZni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ckonomickych podminkach v CR a ncjlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodatstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén 1 G¢elem, pro ktery sc trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocetlovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzena o piiméiené opotfebeni odpovidajici
opoticbené véci stejného stati a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnateclnou novou véc poiidit v dob& ocenéni, bez odpoltu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si 1ze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé uloZit,
aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby €1 souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



)

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri shéru ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data vc vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pti zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odbomé otazka zadavatele "zjiSténi ceny nemovité véci podle
platného cenového predpisu a uréeni jeji obvyklé ceny/trzni hodnoty,,. Pro urceni trzni hodnoty
budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovéna a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k
odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informadnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim $etfeni. Bude zjisténa poloha ncmovité véci, bude provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocefiované nemovité véci, budou z)i§tény identifikaéni idaje, omezeni vlastnického prava,
bude vypracovan popis polohy a stavu nemovite véci, bude provedena analyza trhu.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj StredoCesky, okres Piibram, obec Novy Knin, k.0. Libcice
Adresa nemovité véci:  LibCice, 262 03 Novy Knin

Vlastnické a evidencni Udaje
M¢sto Novy Knin, nam.Jifiho z Podébrad 1, 262 03 Novy Knin, LV: 10001, podil 1/ 1

Pozemkova parcela €.565/6 k.u. LibCice je zapsana na listu vlastnictvi ¢.10001 pro katastralni Uzemi
Lib&ice a obec Novy Knin jako vyhradni vlastnictvi mésta Novy Knin (ICO 00242888) se sidlem
nameésti Jiitho z Podébrad ¢.p.1, 262 03 Novy Knin. Cast ,,C” vypisu z katastru nemovitosti je bez
zaznamu - vlastnické pravo neni omezeno.

Dokumentace a skutecnost

Predmétem ocenéni je pozemek bez staveb a venkovnich tprav. Dokumentace je omezena na udajc
katastru nemovitosti, izemni plan obce a informace sdélené objednatelem posudku.

Mistopis

Mésto Novy Knin md podle udaji Ceského statistického ufadu piiblizng 2070 trvale Zijicich
obyvatel. Infrastruktura mésta je na dobré rovni. Méstsky ufad ma vlastni stavebni odbor, ve mésté
je veicjny vodovod, kanalizace v&etné isticky odpadnich vod, rozvod elekifiny, rozvod plynu v obci
neni. Mésto ma nckolik mateiskych 8kol, zakladni Skolu, postu, Sirokou sit’ obchodd a sluZeb,
sportovisté a kulturni zafizeni. Ve mésté je autobusova zastavka linek mistniho vyznamu, asi 7 km od
mésta jc najezd na dalnici D4, silniéni vzdalenost do hlavniho mésta je cca 25 km. Novy Knin leZi na
kiizovatce silnic Lttidy &.114 a €.116, Zelezniéni stanice piimo v Novém Knin¢ ncni, nejbliZ$i
zastavka je v obci Mald Hrastice, asi 3 km severné od Nového Knina. Osadou Lib&ice protéka
Celinsky potok, ocefiovany pozemek lezi mimo plochy ohrozené zaplavenini.

Situace

Typ pozemku: U zast. plocha [ ostatni plocha U1 orna puda
(% trvalé travni porosty [ zahrada O jiny

-4.



Vyuziti pozemkii: O RD O byty 0 rekr.objekt O garaze jiné

Okoli: L] bytova zona O pramyslova zona O ndkupni zéna
(X ostatni

Pripojky: /O voda 0O/ kanalizace L1/ 0 plyn

vef. /vl / J elektro L] telefon
Dopravni dostupnost {(do 10 minut pésky): U MHD 0 Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice 1. (f. silnice TT.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

PFistup pfes pozemky
565/3 Mésto Novy Knin (ostatni plocha - neplodné ptida)

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek je umistén mimo souvislou zastavbu mésta, v osad¢ Lib¢ice, situované asi 3
km jizné od strediskové Easti mésta. Pozemek se nachézi na polosamoté cca 0,5 km zapadné od
osady, lokalita je oznaCovéna jako ,Zlaty dul”. Ptijezdova komunikace do lokality ma charakter
komunikace ucelové, je slepd, omezené kapacitni. V misté je nékolik rodinnych domi a objekty
byval¢ho dolu na zlato, ktery byl uzavien v padesatych letech minulého stoleti. Objekty ncjsou
dlouhou dobu udrzovéany a viditeln€ chétraji. V misté nejsou zadné¢ obchody ani sluzby, zastavka
autobusu je v osadé Libcice asi 1 km od ocenované nemovité véci.Pozemek neni napojen na zadné
inZenyrské sité.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné€ zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznujc podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Pristup k nemovité véci je zaji$tén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovité véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zancdbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek

Ebsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
[.1. Porovnavaci hodnota
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, §2, dle vyhldsky
¢.337/2022 Sb. §lc. tj. uréeni zjisténé ceny a dle vyhlagky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. uréeni trzni hodnoty.

4.2. Ocenéni

IOcenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Libéice

262 03 Novy Knin
LV: 10001
Kraj: StiedoCesky
Okres: Pribram
Obcc: Novy Knin
Katastralni izemi: Liblice
Pocet obyvatel: 2 069

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 576,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostalni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, ncbo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo 1l 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obcei: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (pen&zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * Q) * O * O3 * O4 * O5 * Qg = 463,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni jc provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond ¢&.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sh.,

¢.443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

[Ndzev znaku

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0.00
poptavce

¢
o
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soulasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl, podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodcjnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi

4. VIiv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zdéna sc zanedbatelnym nebezpeCim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spréavni vyznam obce: Ostatni obce I8 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamece pod tabulkou &.1 pFilohy &.
3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pg*P7 ¥ P *Po* (1 + > P)=0,756

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*Ps*Pg*Po* (1 + > P;)=1,000

i-1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nézev znaku ¢. P

1. Druh a uc¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,30
celku

2. PrevaZujici zéstavba v okoli pozemku: Rezidenéni zéstavba | -0,01

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obei

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZznosti 1 -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 1T 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivil - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

7
Index polohy =P *(1+ P)=0,291

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 piilohy &.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,220

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,291



D)

1. Pozemek

Pozemek parc. €. 565/6 k.. Libcice je v katastru nemovitosti zapsana jako trvaly travni porost o
celkové vyméie 464 m®. Parcela ma pravidelny obdélnikovy tvar, delsi osa je orientovana ve sméru
scver-jih. Podél vychodni hranice parccly vede ptijezdovd komunikace (parccla €.565/3), ostatni
komunikace tvofi oploceni sousednich pozemku a nevyrazné terénni viny. Pozemek je podie
uzemniho planu mésta zafazen do plochy ,NS” - nezastavéné plochy smiSené zemédélské nebo
prirodni. Pozemek neni urden k zastavéni, netvori funkéni celek se stavbami nebo stavebnimi
parcelami, cena je zjiSténa podle §6 vyhlasky:.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

Vypodet upravy zakladni ceny - piiloha &. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Gzemi: 40,00 %
Cclkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev sislo BUE gmz] [K&/m2] l[3%] [K&/m?2] [K&]
trvaly travni porost ~ 565/6 52654 464 321 40,00 4,49 2 083,36
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 464 m’ 2 083,36

i

Pozemek - zjisténa cena celkem 2 083,36 K¢

TrZzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc
Prodej zemédélskych pozemki (oma plida, trvaly travni porost) je v okrese Piibram obvykly, ale
obchodované pozemky maji ve vé&t§ing plipadi vyrazné vétsi plochu a jsou zeméd&lsky
obhospodafovany jako soudast vétSich funkénich celkll. Occfiovany pozemek ma charakter
zemeédelského plidniho fondu, ale jeho vyméra je v porovnani se standardy velmi mald, zplsob
uzivani neodpovidd zemédélské vyrobé&. Porovnani je tak do znalné miry nepiimé, vypovidaci
hodnota metody je v daném piipadé omezend. VyuZiti pozemku je vhodné jako napf. pro zahrady.

| Plocha pozemku: 464,00 m” |
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej pole
Lokalita: Bratkovice, okres Pfibram
Popis: Samota na okraji malé osady, orné piida jako soucast vétsi obhospodafované plochy.
Zpevnénd komunikace, dobra bonita.
Pozemck: 822,00 m*




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,85
K2 Lokalita - Bratkovice, okraj zastavby 1,00
K3 Velikost - 822 m2 1,05
K4 Dopravni dostupnost - dobra 0,95 o
K5 Nazor zpracovatele - sttedni nemovitost 1,00 _ "
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m’] [K&/m?] Kc [K&/m?]
41 100 822 50 0,85 43
Nizev: Prodej ¢asti pole
Lokalita: Rozmital, okres Piibram
Popis: Mensi pozemek na okraji zastavby, mimo zastavitelné plochy. Dobra dostupnost,
moznost spojeni s vét§im obhospodarovanym celkem.
Pozemek: 274,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,85
K2 Lokalita - RoZzmital, okraj zastavby 0,90
K3 Velikost - 274 m2 0,90
K4 Dopravni dostupnost - dobra 0,95 PR oech /4
K5 Nazor zpracovatele - lepsi pozemek 0,90 > /. ,/ =T 8
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m’] [K&/m?] Ke [K&/m’]
26 000 274 95 0,59 56
Nazev: Prodej ¢asti pole
Lokalita: Bratkovice, okres Pfibram
Popis: Pozemek na okraji velké zemédélsky obhospodafované plochy, dobry pristup 7
ucelové komunikace.
Pozemek: 970,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,85
K2 Lokalita - Bratkovice, okraj zastavby 1,00
K3 Velikost - 970 m2 1,05
K4 Dopravni dostupnost - dobra 0,90
K5 Nazor zpracovatele - lepsi nabidka 0,90 N i e g
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m’] [K&/m?] Kc [K&/m?]
72 650 970 75 0,72 54

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Trzni hodnota byla stanovena porovnanim, pro stanoveni ceny obvyklé byly nalezeny pouze parcely s
rozdilnym vyuzitim (orna puda - vyuZziti zemédélské) nebo parcely velmi odliSnych vymér.

Minimadlni jednotkova porovnavaci cena 43 K&/m”
Primérna jednotkova porovnavaci cena 51 K&/m®
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 56 K&/m®




Vypodet porovnavaci hodnoty na ziakladé vyméry pozemku

Priimérna jednotkova cena 51 Ké/m®

Vyméra pozemku 464,00 m* !
Vysledna porovnavaci hodnota 23 664 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek 2 083,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 2 083,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 080,- K¢&

slovy: Dvatisiccosmdesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 2 080 K¢

slovy: Dvatisiccosmdesat K&

Bekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci hodnota 23 664,- K¢

Porovnavaci hodnota 23 664 K¢

Silné stranky

- pozemek rovinny, dobfe pristupny

- moZnost zapojeni do funk¢niho celku s objektem bydleni
- klidova zdna mésta, bez rusivych vlivii

Slabé stranky

- mala vyméra pozemku s ohledem na zemédélske obhospodatrovani
- vSechny sousedici pozemky (kromé komunikace) ve vlastnictvi fyzickych osob

Trzni hodnota 23 660 K¢

slovy: DvacettfitisicSestsetSedesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Trzni hodnota je navrhovana ve vys§i hodnoty porovnavaci. Pozemek je pro zemédélskou vyrobu
nevhodny pro malou vyméru a nepiiznivou okolni zastavbu, ale je vyuZitelny jako ostatni plocha
nebo zahrada pro rozgiteni plochy funk&niho celku s objektem bydleni a dal§imi parcelami.

-10-



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ur¢eny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vySi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a
vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je bézné obchodovano. Pro
uréeni trzni hodnoty je vychazeno z inzertni databaze a znalosti trhu. Provedenim analyzy dil¢ich
indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi a po zvéZeni relevantnich okolnosti byla trzni
hodnota odhadnuta na urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat ptresnost zavéru
nebyly zjisté€ny.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéed’

Stanovit cenu nemovité véci - pozemkové parcely zapsané na listu vlastnictvi ¢.10001 pro katastralni
uzemi LibCice a obec Novy Knin podle cenového predpisu platného ke dni provedeni mistniho Setieni
a sou€asné navrhnout (odhadnout) trzni hodnotu/cenu obvyklou této nemovité véci v soucasném
misté a Case.

Trzni hodnota 23 660 K¢

slovy: DvacettiitisicSestsetSedesat K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
pfesnost

Bez podminek, bez skute¢nosti snizujicich piesnost.

Konzultant a diivod jeho pfibrani

Pti ocenéni nemovité véci nebyly ptizvani dal$i konzultanti.

Odmeéna, ndhrada nakladu

Odm¢na byla sjednana smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek jc moZno pouZit pro ulely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obganského soudniho Fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisti. Znalec prohlasuje,
7e s1 je vé€dom nasledkll védomé nepravdivého znaleckého posudku.

-11 -



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvld$tni specializace odhady
nemovitosti.

Znale¢n¢ a nahradu uctuji dle pfipojené likvidace.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym &islem 057138/2023 - 258.

V Praze 14.8.2023

s
OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Petra Jechova
Vondrou$ova 1209
163 00 Praha 6

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

€:057138/2023 - 258

pocet stran A4 v pfiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 1
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE

prokazujici stav evidovany k datu [2.08.2023 10:35:02

Okros: CZ020B PRibram Cbec: 540%01 Novy Knin
Ran.lGzemi: 681806 Lib&ice List vlastnicovi: 10001

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, iiny cprdvnény Identifikdator Eodil
J1ay op ¥

Viastnicke privoe
Mésto Novy Knin, namésti Jifiho z Podébrad 1, 26203 Novy 00242888
Knin

CASTECNY VYPIS

2 Memovitosti

Pozemnky
Parcela Vyméra {mZ] Druh pozemku Spusob yyelfics Ipusol occhrany
565/6 464 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

prospéech nemovitosti ¥ cdsti B - Bez zapisu

Bl vaond prava slcuzica v

5

C  Vécpa prava zatéfujici nemovitosti v fasti B véetnd scuviseiiclch udadu - Bez zapisn

D Peznamiy a daldl oocdobné ddaie - Bez zapisu

Plempy a apozoranéni - Bez zapisu

t

Napyvaci tituly a jiné podklady zapisu

¢ Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ:37/199% 2-16600037/1995-211
Pro: Mésto Novy Knin, nim&sti Jifiho z Podébrad 1, 26203 Novy Knin RG/ICC: 00242888

F Yzzah boritovanyeh pidné ekciogickych jedanovek (BPEG] & parcelam
Parcela BEEL] Yymdra [m2]
565/6 52654 464

Fekud je vyméra bonituich dilu parcel mensi nei vyméra parcely,

ek garcely nen: bonirovan

Nemovitasty jsou v dgemnam obvods, ve krerom vykonavd SCarny Spravi XATdaStro pomovicoanil OR:

Katastralni urad pro Stredofesky kraj, Katastrdlni pracovi&té Pfibram, kod: 211.

Vyhotovena: 12.08.2023 (0:42:22

fouFadd zemdmeficky 4 kacastralnr - 8CC
Vyheteoveno dilkovym pfistupam

Fodris, ramitko: Rizeni Pi:

Pouteni: Udaje katastru lze ugit
Ozchni wdaje ziskane katasLny

@ ochrané osobnich Gdajd. Podrobnost:

Z katastralnine
eni podminek obecnéhce ns

S Nremriir

It orarats pros Sl
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Kopie katastralni mapy ze dne 12.8.2023

G
566/3

5671

G
o 5 o 16 20 26ab89/2

Pozemek p.¢. 565/6 v k.u. €. 681806
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