
Žádost o odkoupení pozemku

Žadatel:

Trbalé bydlište:

Datum narozené:

Státní príslušnost: Ceská

Rodinný stav:

Email:

Tel. kontakt:

Oznaceni predmetné nemovitosti

Parcelnl císlo: 565/6

Výmera: 464 m2

Katastrální území: Libcice (681806)

Specifikace pozemku: trvalý travní porost

Faktický duvod odkoupení:

pripojení k okolním pozemkum a zvelebení daného území

výše specifikovanou nemovitou vec poZadujeme nabýt do: osobního
vlastnictví

svým vlastnorucním podpisem stvrzuji, že souhlasím s využitím mnou
poskytnutých osobních údaju v souvislosti s vyrfzením prodeje výše

specifikované nemovitosti.

V Libcidch dne: 19.1.2023

Podpis žadatele:



Zach Marek

od:
Odesláno:
Komu:
Predmet:
Prílohy:

vážený pane Zachu,

pondelí 27. kvetna 2024 21:41
Zach Marek
odkup pozemku C.565/6 - nová cena

na základetelefonického rozhovoru Vám posílám novou nabídku na odkup pozemku C.565/6 q
výmere 464 m2, trvalý travní porost, katastrální území Libcice (681806).

Nová nabízená cena je 60.000.- kc.

V príloze posílám puvodnížádost s potrebnými informacemi.

Dekuji s pozdravem
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formace o pozemku

3rce|ní císlo:

bec:

3tastrá|ní území:

'šlo LV:

jmera [m2]:

ip parcely:

565/6«

Nový Knín [540901]C"

Libcice [681806]

10001

464

Parcela katastru nemovitostí

lapový list: KMD

rcení výmery: Graficky nebo v digitalizované mape

ruh pozemku: trvalý travní porost

nisob ochrany nemovitosti

ázev
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xnedelský pudní fond

tznam BPEJ

'EJ výmera

'6540 464

movitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí CR vykonává Katastrální úrad pro Stredoceský kra.j, Katastrálni

jcovište Príbramc"

brazené údaje mají informativní charakter. Platnost dat k 28.05.2024 13:00.
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Mesto Nový Knín
nám. Jirího z Podebrad 1, 262 03 Nový Knín

dále

prodej pozemku parc. c. 204/8 v k. ú. Nový Knín o výmere 131 m',

https://sgi-
nah|izenidokn.cuzk.cz/marushka/defau|t.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus

hka&MarQueryld=2EDA9E08&MarQParam0=1994053211&MarQParamCount=1

dále

prodej pozemku parc. c. 832 v k. ú. Starý Knín o výmere 771 m',

https://sqi-
nah|izenidokn.cuzk.cz/marushka/defau|t.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus

hka&MarQuerY|d=2EDA9E08&MarQParam0=331191021 1&MarQParamCount=1

dále

prodej cásti pozemku parc. C.182/1 v k. ú. Starý Knín o výmere cca 40 m',

https://sgi-
nah|izenidokn.cuzk.cz/marushka/defau|t.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus

hka&MarQuery|d=2EDA9E08&MarQParam0=1996931211&MarQParamCount=1

'- dále\'

, l prodej pozemku parc. c. 565/6 v k. ú. Libcice o výmere 464 m',
\

https://sqi-
nah|izenidokn.cuzk.cz/marushka/defau|t.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus

hka&MarQueryld=2EDA9E08&MarQParam0=199921621 1&MarQParamCount=1

dále

prodej pozemku parc. c. a 63/9 v k. ú. Libcice o celkové výmere cca 120 m',

https://sgi-
nah|izenidokn.cuzk.cz/marushka/defau|t.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus

hka&MarQuery|d=2EDA9E08&MarQParam0=1998727211&MarQParamCount=1



l
l

l

l

Mesto Nový Knín
nám. jirího z Podcbrad 1, 262 03 Nový Knín

dále

prodej cásti pozemku parc. c. 590/15 v k. ú. Nový Knín o výmere cca 300 m',

https://sgi-
nah|izenidokn.cuzk.cz/marushka/defau|t.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marus

hka&MarQueryld=2EDA9E08&MarQParam0=3411169211&MarQParamCount=1

v z. Marek Zach v r

Ing. Radek Hrubý
Starosta

Vyvešeno dne: 20.06.2023

Digitálne podepsalMarek M,,ekZach

Datum: 2023.06.20Zach ,,,17,02 +02'00'
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ZNALECKÝ POSUDEK
císlo položky: 057138/2023 - 258

Znalecký posudek je podán v oboru ekonomika, odvetví ceny a odhady, zvl.specializace ocenování
nemovitostí.

k

.í

Strucný popis predmetu znaleckého posudku

o cene nemovité veci - pozemku parc. C.565/6 - trvalý travní porost, v katastrálním území
Libcice, obec Nový Knín, okres Príbram, LV c. 10001.

Znalec: Ing. Petra Jechová
Adresa: Vondroušova 1209

163 00 Praha 6
TC: 61455768 telefon: +420602357697
DIC: 6760130498
Císlo posudku v evidenci znalce: 8517/258/23

e-mail: p.jechova@volny.cz

Zadavatel:
Adresa:

Paní

TRŽNÍ HODNOTA 23 660 Kc

Pocet stran: 15

Podle stavu ke dni: 8.8.2023

Pocet vyhotovení' 2
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%

h
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"onon

Vyhotovení císlo: 2

Vyhotoveno: V Praze 14.8.2023
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1. ZADÁNÍ

1.1. znalecký úkol, odborná otázka zadavatele
Stanovit cenu nemovité veci - pozemkové parcely zapsané na listu vlastnictví C.10001 pro katastrální
území Libcice a obec Nový Kníl1 podle cenového predpisu platného ke dni provedení místního šetrení
a soucasne navrhnout (odhadnout) tržní hodnotu/cenu obvyklou této nemovité veci v soucasném

míste a case.

1.2. Úcel znaleckého posudku

Stanovení tržní hodnoty/obvyklé ceny nemovité veci pro úcely koupe.

1.3. Skutecnosti sdelené zadavatelem majÍcÍ vliv na presnost záveru
znaleckého posudku
Zadavatel nesdelil zpracovateli žádné skutecnosti, které by mcly vliv na presnost záveru posudku.

1.4. Prohlídka
Prohlídka byla provedena dne 8.8.2023 za prítonmosti zadavatele.

2. VÝCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri výberu zdroju dat
Použité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otázce byly vybrány z verejných zdroju, z
dostupných infonnacních databází, z listin, z podkladu a informací od zadavatele a z informací
získaných pri místním šetrení.

2.2. výcet vybraných zdroju dat a jejich popis
- výpis z katastru nemovitostí, list vlastnictví C.10001 pro kil. Libcice a obec Nový Knín ze dne
12.8.2023
- kopie katastrální mapy k.ú. Libcice
- územní plán mesta Nový Knín
- mapa zátopových území systému POVíŠ
- informace a výmcry zjištené behem místního šetrení

2.3. Verohodnost zdroje dat
Použité zdroje dat a data byly dle vlastní odbornosti ze znalecké praxe dostupným zpusobem
zkoumány a overovány a jsou považovány za verohodné.

2.4. Základní pojmy a metody ocenení

Ocenení podle cenového predpisu

Cena zjištená (administrativní cena) podle cenového predpisu vyhlášky MF c. 337/2022 Sb. v
aktuálním znení, kterou se provádejí nekterá ustanoveni zákona c. 151/1997 Sb., o ocenováni
majetku.

-2 -
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Obvyklá cena (obecná cena)

Dle zákona c. 151/1997 Sb., o ocenování majetku se pro úcely tohoto zákona rozumí cena, která by
byla dosažena pri prodejích stejného, poprípade obdobného majetku nebo pri poskytování stejné nebo
obdobné služby v obvyklém obcliodním styku v tuzemsku ke dni ocenení. Pritom se zvažují všechny
okolnosti, které mají na cé11ú vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimorádných okolností
trhu, osobních pomeru prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimorádnými
okolnostmi se rozumejí napríklad stav tísne prodávajícího nebo kupujícího, dusledky prírodních ci
jiných kalamit. Osobními pomery se rozumejí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní
vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota prikládaná
majetku nebo službe vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vyjadruje hodnotu majetku
nebo služby a urcí se ze sjednaných cen porovnáním.

Tržní hodnota

Dle zákona c. 151/1997 Sb., o ocenování majetku se pro úcely tohoto zákona rozumí odhadovaná
cástka, za kterou by mely být majetek nebo služba smeneny ke dni ocenení mezi ochotnýin kupujícím
a ocliotným prodávajícím, a to v obchodním styku uskutecneném v souladu s pril1cipen1 tržního
odstupu, po náležitém marketingu, kdy každá ze stran jednala infomiovane, uvážlive a nikoli v tísni.
Principem tržního odstupu se pro úcely tohoto zákona rozumí, že úcastníci smeny jsou osobami, které
mezi sebou nemají žádný zvláštní vzájemný vztah a jednají vzájemne nezávisle.

Stanovení tržní hodnoty

Tržní hodnota je stanovena podle dostupných metod, které jsou reálne použitelné v soucasných
ekonomických podmínkách v CR a nejlépe vystihujíc soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi

promenlivá v case a je ovlivnována mnoha faktory, které se vyvíjejí v období rozvoje tržního
hospodárství, stabilizace financní politiky a soukromého podnikání. Použití metod a zpusob
stanovení tržní hodnoty je také ovlivnen i úcelem, pro který se tržní hodnota majetku zjišt'uje.

Pro odhad tržní hodnoty se používají tyto ocenovací nietody:

Metoda vecné hodnoty

Vecná hodnota (casová cena) je reprodukcní cena veci snížená o primerené opotrebení odpovídající
opotrebené veci stejného stári a primerené intenzity používání. Cena reprodukcní je cena, za kterou
by bylo možno stejnou nebo porovnatelnou novou vec porídit v dobe ocenení, bez odpoctu
opotrebení.

Metoda výnosová

Tato metoda je založena na koncepci "casové hodnoty pcncz a relativního rizika investice".

Výnosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pri stanovené úrokové sazbe uložit,
aby úroky z této jistiny byly stejné jako cistý výnos z nemovité veci.

Metoda porovnávací (komparativní, srovnávací)

Metoda je založena na porovnání predmetné nemovité veci s obdobnými, jejichž ceny byly v nedávné
minulosti na trhu realizovány, jsou znánié a ze získané informace je možno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

-3-
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3. NÁLEZ

3.1. Popis postupu pri sberu ci tvorbe dat
Použité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otázce byly vybrány z verejných zdroju, z
dostupných inforrnacních databází, z listin, z podkladu a informací od zadavatele a z informací
získaných pri místním Šetrení.

3.2. Popis postupu pri zpracování dat
Zadáním znaleckého posudku je odborná otázka zadavatele "zjištení ceny nemovité veci podle
platného cenového predpisu a urcení její obvyklé ceny/tržní hodnoty,,. Pro urcení tržní hodnoty
budou sebrána a tvorena data, která budou analyzována a která jsou reprezentativní a ve vztahu k
odborné otázce, jsou srovnatelná a vhodná. Sebrána a tvorena budou data z verejných zdroju, z
dostupných informacních databází, z listin, z podkladu a infonnací od zadavatele a z infonnací
získaných pri místním šetrení. Bude zjištena poloha nemovité veci, bude provedeno místní šetrení a
prohlídka ocenoval1é nemovité veci, budou zjišteny identifikacní údaje, omezení vlastnického práva,
bude vypracován popis polohy a stavu nemovité veci, bude provedena analýza trhu.

3.3. výcet sebraných nebo vytvorených dat
Katastrální údaje : kraj Stredoceský, okres Príbram, obec Nový Knín, k.ú. Libcice
Adresa nemovité veci: Libcice, 262 03 Nový Knín

Vlastnické a evidencní údaje

Mesto Nový Knín, nám.jirího z Podebrad l, 262 03 Nový Knín, LV: 10001, podíl l l 1

Pozemková parcela C.565/6 k.ú. Libcice je zapsána na listu vlastnictví C.10001 pro katastrálni území
Libcice a obec Nový Knín jako výhradní vlastnictví mesta Nový Knín (ICO 00242888) se sídlem
nániestí jinho z Podebrad c.p.1, 262 03 Nový Knín. Cást ,,C" výpisu z katastru nemovitostí je bez
záznamu - vlastnické právo není omezeno.

Dokumentace a skutecnost

Predmetem ocenení je pozemek bez staveb a venkovních úprav. Dokumentace je omezena na údaje
katastru nemovitostí, územní plán obce a informace sdelené objednatelem posudku.

Místopis

Mesto Nový Knín má podle údaju Ceského statistického úradu približne 2070 trvale žijících
obyvatel. Infrastruktura mesta je na dobré úrovni. Mestský úrad má vlastní stavební odbor, ve meste
je verejný vodovod, kanalizace vcetne cisticky odpadních vod, rozvod elektriny, rozvod plynu v obci
není. Mesto má nekolik materských škol, základní školu, poštu, širokou sít' obchodu a služeb,
sportovištc a kultumi zarízení. Ve meste je autobusová zastávka linek místního významu, asi 7 kin od
mesta je nájezd na dálnici D4, silnicní vzdálenost do hlavního mesta je cca 25 kin. Nový Knín leží na
križovatce silnic I.trídy C.114 a c.Il6, železnicní stanice prímo v Novém Kníne není, nejbližší
zastávka je v obci Malá Hraštice, asi 3 km severne od Nového Knína. Osadou Libcice protéká
Celinský potok, ocenovaný pozemek leží mimo plochy ohrožené zaplavením.

Situace

Typ pozemku: [j zast. plocha
® trvalé travní porosty

[j ostatní plocha [j orná puda
[j zahrada [j jiný

-4-



Využití pozemku: [j RD [j byty [j rekr.objekt [j garáže ® jiné
Okolí: [j bytová zóna [j piurnyskvá zóna [j nákupní zóna

® ostatní
prípojky: ® l [j voda [j l [j kanalizace [j l [j plyn

ver. l vI. ® l [j elektro [j telefon
Dopravní dostupnost (do 10 minut pešky): [j MHD [j železnice [j autobus
Dopravní dostupnost (do 10 mil1ut autem): ® dálnice/silnice I. tr. ® silnice II.jII.tr.
Poloha v obci: okrajová cást - samota
Prístup k pozemku [j zpevnená komunikace ® nezpevnená komunikace

Pristup pres pozemky

565/3 Mcsto Nový Knín (ostatní plocha - neplodná puda)

celkový popis nemovité veci

Ocenovaný pozemek je umísten mimo souvislou zástavbu mesta, v osade Libcice, situované asi 3
km jižne od strediskové cásti mesta. Pozemek se nachází na polosamote cca 0,5 km západne od
osady, lokalita je oznacována jako ,,zlatý dul". príjezdová komunikace do lokality má charakter
komunikace úcelové, je slepá, omezene kapacitní. V míste je nekolik rodinných domu a objekty
bývalého dolu na zlato, který byl uzavren v padesátých letech minulého století. Objekty nejsou
dlouhou dobu udržovány a viditelne chátrají. V míste nejsou žádné obchody ani služby, zastávka
autobusu je v osade Libcice asi l km od ocenované nemovité veci.Pozemek není napojen na žádné
inženýrské síte.

Rizika
Rizika spojená s právním stavem nemovité veci: nejsou
NE Nemovitá vec je rádne zapsána v katastru nemovitostí
NE Stav stavby umožnuje podpis zástavní smlouvy (vznikla Vec)
NE Prístup k nemovité veci je zajišten prímo z verejné komunikace

Rizika spojená s umístením nemovité veci: nejsou
NE Nemovitá vec není situována v záplavovém úzenn
NE Povodnová zóna l - zanedbatelné nebezpecí výskytu povodne l záplavy

3.4. Obsah

Obsah ocenení provádeného podle cenového predpisu
l. Pozemek

Obsah tržního oceneni majetku

l. Porovnávací hodnota
1.1. Porovnávací hodnota

-5-



4. ZNALECKÝ POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analýze dat
Analýza dat bude provedena dle zákona c. 151/1997 Sb., o ocenování majetku, §2, dle vyhlášky
C.337/2022 Sb. §1c, tj. urcení zjištené ceny a dle vyhlášky c. 503/2020 Sb. o výkonu znalecké
Cinnosti, tj. urcení tržní hodnoty.

4.2. Ocenení

Oceneni provádené podle cenového predpisu
Název prednietu ocenení: pozemek
Adresa predmetu ocenení: Libcice

262 03 Nový Knín
LV: 10001
Kraj: Stredoceský
Okres: Príbram
Obec: Nový Knín
Katastrální území: Libcice
Pocet obyvatel: 2 069
Základní cena stavebního pozemku obce okresu ZCv = 1 576,00 KC/m2

Koeficienty obce
Název koeficientu
OL Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel
02. Hospodársko-správní význam obce: Ostatní obce
03. Poloha obce: V ostatních prípadech
04. Technická infrastruktura v obci: V obci je elektrina, vodovod a

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
OS. Dopravní obslužnost obce: V obci je železnicní zastávka, nebo

autobusová zastávka
06. Obcanská vybavenost v obci: Komplexní vybavenost (obchod,

služby, zdravotnická zarízení, Škola, pošta, bankovní (pencžni)
služby, sportovní a kulturní zarízení aj.)

C. P,
II 0,80
IV 0,60
VI 0,80
II 0,85

III 0,90

I 1,00

Základní cena stavebního pozemku ZC = ZCv * Oj * O2 * O3 * Q4 * O5 * Q6 = 463,00 KC/m2

Ocenovací predpis

Ocenení je provedeno podle zákona c. 151/1997 Sb., o ocenování majetku ve znení zákonu c.
121/2000 Sb., C. 237/2004 Sb., C. 257/2004 Sb., C. 296/2007 Sb., C. 188/2011 Sb., C. 350/2012 Sb., C.
303/2013 Sb., C. 340/2013 Sb., C. 344/2013 Sb., C. 228/2014 Sb., C. 225/2017 Sb. a C. 237/2020 Sb. a
vyhláŠky MF CR C. 441/2013 Sb. ve znení vyhlášky c. 199/2014 Sb., c. 345/2015 Sb., c. 53/2016 Sb.,

C. 443/2016 Sb., C. 457/2017 Sb., C. 188/2019 Sb., C. 488/2020 Sb., C. 424/2021 Sb. a C. 337/2022 Sb.,
kterou se provádejí nekterá ustanovení zákona c. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitými vecmi

Název znaku
l. Situace na dílcím trhu s nemovitýnii vecmi: Nabídka odpovídá

poptávce

C. p,
Il 0,00

-6-
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavený pozemek, nebo pozemek, jehož v
soucásti je stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka,
nebo jedl1otka se spoluvl. podílem na pozemku

3. Zmeny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná JI
území

4. Vliv právních vztahu na prodCinost: Bez vlivu IT
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivu - Bez vlivu na cenu. II
6. Povodnové riziko: ZÓna se zanedbatelným nebezpecím výskytu jy

záplav
7. Hospodársko-správní význam obce: Ostatní obce IV
8. Poloha obce: V ostatních prípadech VII
9. Obcanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, služby, T

zdravotnická zarízení, školské zarízení, pošta, bankovní (pe11ežní)
služby, sportovní a kulturní zarízení aj.)

0,00

0,00

0,00
0,00
1,00

0,90
0,80
1,05

V prípadech ocenení nemovitých vecí vyjmenovaných ve tretí poznámce pod tabulkou C.1 prílohy c.
3 ocenovací vyhlášky:

Index trhu

5

It = P6 * P7 * Pb * P9 * (l + E Pi) = 0,756

i = l

V ostatních prípadech oceneni nemovitých vecí je znak 7 až 9 roven 1,0:
5

Index trhu It= P6 * P7 * Pb * P9 * (l + E Pi) =1,000

i= l

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Zemedelství
Název znaku c. Pi
l. Druh a úcel užití stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcním I 0,30

celku
2. Prevažující zástavba v okolí pozemku: Rezidencní zástavba I -0,01
3. Možnost napojeni pozemku na inženýrské síte obce: Pozemek lze II 0,00

napojit pouze na nekteré síte v obci
4. Dopravní dostupnost: prí,jezd po zpevnené komunikaci II 0,00
5. Parkovací možnosti: Omezené parkovací možnosti I -0,02
6. výhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercní využitelnosti: II 0,00

Poloha bez vlivu na komercní využití
7. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7

Index polohy Ip = Pi * (l + E Pi) = 0,291
i=2

V prípadech ocenení nemovitých vecí vyjmenovaných ve tretí poznámce pod tabulkou c.l prílohy c.
3 ocenovací vyhlášky:

,

Z

Š

!

j
i
!
i
L

l
i
!
?
!
i

)

i

Koeficient pp = It * [p = 0,220

V ostatních prípadech ocenení nemovitých vecí je znak 7 až 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,291

- 7-
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1. Pozemek
Pozemek parc. c. 565/6 k.ú. Libcice je v katastru nemovitostí zapsána jako trvalý travní porost o
celkové výmere 464 m'. Parcela má pravidelný obdélníkový tvar, delší osa je orientována ve smeru
sever-jih. Podél východní hranice parcely vede príjezdová komunikace (parcela C.565/3), ostatní
komunikace tvorí oplocení sousedních pozemku a nevýrazné terénní vlny. Pozemek je podle
územního pIánu mesta zarazen do plochy ,,NS" - nezastavené plochy smíšené zemedelské nebo
prírodní. Pozemek není urcen k zastavení, netvorí funkcní celek se stavbami nebo stavebními
parcelami, cena je zjištena podle §6 vyhlášky.

Ocenení

Zemedelský pozemek ocenený dle § 6

výpocet úpravy základní ceny - príloha c. 5:
Obce s 2-5 tisíci obyv. - vlastní území:

Celková úprava ceny:
40,00 %
40,00 %

Název Pfý"l"í BPEJ Výmera !C Úprava yccíslo [m2] [Kc/m2] [%] [Kc/m2]
trvalý travní porost 565/6 52654 464 3,21 40,00 4,49
Zemedelský pozemek ocenený dle § 6
Celkem' 464 m'

Cena
[KC]

2 083,36

2 083,36

Pozemek - zjištená cena celkem

Tržní ocenení majetku

1. Porovnávací hodnota

_ 2 083,36 Kc

1.1. Porovnávací hodnota

Ocenovaná nemovitá vec
Prodej zemedelských pozemku (orná puda, trvalý travní porost) je v okrese Príbram obvyklý, ale
obchodované pozemky mají ve vetšine prípadu výrazne vetší plochu a jsou zemedelsky
obhospodarovány jako soucást vetších funkcních celku. Ocenovaný pozemek má charakter
zemedelského pudního fondu, ale jeho výmcra je v porovnání se standardy velmi malá, zpusob
užívání neodpovídá zemedelské výrobe. Porovnání je tak do znacné míry neprímé, vypovídací
hodnota metody je v daném prípade omezená. Využití pozemku je vhodné jako napr. pro zahrady.

Plocha pozemku: 464,00 In2

Srovnatelné nemovité veci:

Název:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej pole
Bratkovice, okres Príbram
Samota na okraji malé osady, orná puda jako soucást vetší obhospodarované plochy.
Zpevnená komunikace, dobrá bonita.

822,00 m'

- 8-



Použité koeficienty:
Kl Redukce pramene ceny - nabídka RK
K2 Lokalita - Bratkovice, okraj zástavby
K3 Velikost - 822 m2
K4 Dopravní dostupnost - dobrá
KS Názor zpracovatele - strední nemovitost

Cena [KC] Výmera pozemku
[m2]

41 100 822

0,85
1,00
1,05
0,95
1,00

Jedn. cena
[Kc/m']

50

Název: Prodej cásti pole
Lokalita: Rožmitál, okres Príbram
Popis: Menší pozemek na okraji zástavby, mimo zastavitelné plochy. Dobrá dostupnost,

možnost spojení s vetším obhospodarovaným celkem.
Pozemek: 274,00 m'

rQ Použité koeficienty: -
Kl Redukce pramene ceny - nabídka RK 0,85 " '"' -'
K2 Lokalita - Rožmitál, okraj zástavby 0,90 ' " "
K3 Velikost - 274 m2 0,90 '-
K4 Dopravní dostupnost - dobrá 0,95 -
KS Názor zpracovatele - lepší pozemek 0,90

Cena [KC] Výmera pozemku Jedn. cena Celkový koef. Upr. jedn. cena
[m'] [Kc/m'] Kc [Kc/m']

26 000 274 95 0,59 56

Název: Prodej cásti pole
Lokalita: Bratkovice, okres Príbram
Popis: Pozemek na okraji velké zemedelsky

úcelové komunikace.
Pozemek: 970,00 m'
Použité koeficienty:

€) Kl Redukce pramene ceny - nabídka RK

K2 Lokalita - Bratkovice, okraj zástavby
K3 Velikost - 970 m2
K4 Dopravní dostupnost - dobrá
K5 Názor zpracovatele - lepší nabídka

obhospodarované plochy, dobrý prístup z

0,85
1,00
1,05
0,90
0,90

Cena [KC] Výmera pozemku Jedn. cena
[m2] [Kc/m2]

72 650 970 75

Zduvodnení stanovené porovnávací hodnoty:

Tržní hodnota byla stanovena porovnáním, pro stanovení ceny obvyklé byly nalezeny pouze parcely s
rozdílným využitím (orná puda - využití zemedelské) nebo parcely velmi odlišných výmer.

Minimální jednotková porovnávací cena
Prumerná jednotková porovnávací cena
Maximální ,jednotková porovnávací cena

43 Kc/m'
51 Kc/m'
56 KC/m'

- 9-
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i výpocet porovnávací hodnoty na základe výmery pozemku

Prumerná jednotková cena 51 Kc/m2
' Výmera pozemku 464,00 m'

I Výsledná porovnávací hodnota 23 664 KC

4.3. výsledky analýzy dat
>

Rekapitulace ocenení provádeného podle cenového predpisu:
l. Pozemek 2 083,40 KC

.

':.á

Výsledná cena - celkem: 2 083,40 KC
..-%

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50: 2 080,- KC

d ., slovy: Dvatisíceosmdesát KC

i Cena zjištená dle cenového predpisu 2 080 KC
.:.p

'!, slovy: Dvatisíceosmdesát KC

I.
Rekapitulace tržního ocenení majetku
1. Porovnávací hodnota

.i 1.1. Porovnávací hodnota 23 664,- KC

..,.

. "T

Porovnávací hodnota 23 664 KC

SIné stránky

.,í - pozemek rovinný, dobre prístupný
!1 - možnost zapojení do funkcního celku s objektem bydlení

' - klidová zóna mesta, bez rušivých vlivu
.h "d
,, AT

1 Slabé stránky
malá výmera pozemku s ohledem na zemedelské obhospodarování

i - všechny sousedící pozemky (krome komunikace) ve vlastnictví fyzických osob
':5

i TrŽní hodnota 23 660 KC

,] slovy: Dvacettritisícšestsetšedesát KC
C

! Komentár ke stanovení výsledné ceny

.i Tržní hodnota je navrhována ve výši hodnoty porovnávací. Pozemek je pro zemedelskou výrobu
nevhodný pro malou výmeru a nepríznivou okolní zástavbu, ale je využitelný jako ostatní plocha

. nebo zahrada pro rozšírení plochy funkcního celku s objektem bydlení a dalšími parcelami.

:

=

?
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5. ODUVODNENÍ

5.1. Interpretace výsledku analýzy
Byla vypoctena zjištená cena a byla provedena srovnávací analýza, urceny základní jednotky pro
porovnání a parametry s významným podílem na výši ceny. Z transakcní historie, analýzy transakcí a
vyhodnoceni segmentu trhu je zrejmé, že s obdobnými nemovitými vccmi je bežne obchodováno. Pro
urcení tržní ]1odnoty je vycházeno z inzertní databáze a znalosti trliu. Provedením analýzy dílcích
indicií a analýzy trhu, po zohlednení všech vlivu a po zvážení re]eval1tních okolnosti byla tržní
hodnota odhadnuta na úrovni hodnoty porovnávací.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla overena správnost postupu, skutecnosti, které by mohly snižovat presnost záveru
nebyly zjišteny.

6. ZÁVER

6.1. Citace zadané odborné otázky a odpoved'
Stanovit cenu nemovité veci - pozemkové parcely zapsané na listu vlastnictví C.10001 pro katastrální
území Libcice a obec Nový Knín podle cenového predpisu platného ke dni provedení místního Šetrení
a soucasne navrhnout (odhadnout) tržní hodnotu/cenu obvyklou této nemovité veci v soucasném

míste a case.

TrŽní hodnota 23 660 KC
slovy: Dvacettritisícšestsetšedesát KC

6.2. Podmínky správnosti záveru, prípadne skutecnosti snižující jeho
presnost
Bez podmínek, bez skutecností snižujících presnost.

Konzultant a duvod jeho pribrání
Pri ocenení nemovité veci nebyly prizvání další konzultanti.

Odmena, náhrada nákladu

Odmena byla sjednána smluvne.

Prohlášení znalce
Tento znalecký posudek je možno použit pro úcely predvídané v ustanovení § 127a zákona
c. 99/1963 Sb. obcanského soudního rádu, ve znení pozdejších právních predpisu. Znalec prohlašuje,
že si je vedom následku vedome nepravdivého znaleckého posudku.

-11-



ZNALECKÁ DOLOŽKA

Znalecký posudek jsem podala jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Ústí nad
Labem pro základní obor ekonon:iika, odvetvi ceny a odhady, zvláštní specializace odhady
nemovitostí.

Znalecné a náhradu úctuji dle pripojené likvidace.

Znalecký posudek je zapsán v evidenci posudku pod poradovým císlem 057138/2023 - 258.

V Praze 14.8.2023

h
"°°oá

(%
O ,

OTISK ZNAi.ECKE PECETI

Ing. Petra Jechová
Vondroušova 1209

163 00 Praha 6

Zpracováno programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

D

PRÍLOHY ZNALECKÉHO POSUDKU

C: 057138/2023 - 258

pocet stran A4 v príloze:
výpis z katastru nemovitosti
Kopie katastrálni mapy
Mapa oblasti

l

l
l

- 12 -



.I
ia
=I!
·.;S:k

:á

V

'S

I

;" ·:·'4

:8 ;

Š

";'

::% .

':" :Ä '';' i. r ;:.7 ,'

:'ij:, :%

' ;X '·
·'> ·

:2.

:)i.!

:"; i·;;i' '
iý ;1

:r .:·::r;"r'Sb .'

.;: ·:.:? ;
i

:Z .
l' .

a 'EJ
't':% ;

:1· .:
,' r :
:-V '
iii

:'ÉL

'L
g

'is
,'«!·gž;

:.t9;

.ú

'i

i

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující 3tav evidovaný k datu !2.08.2C23 !0:35:02

Okícs: CZ02QB Príbram Obec: 540901 Nový Knín

Kar..územi: 681806 Libcice List vlastziczvi: 10001

V kat. území jsou pozemky vedeny ve dvou císelných radách (St. = stavební parcela)

1\ Vlastník. jiný cprávnený ídentSf.ikätot' Podíl

Vlastnické právo
Mesto Nový Knín, námestí jirího z Podebrad l, 26203 Nový 00242888
Knín

!3 ldemovi tas t .i

Pozemky
Parcela

565/6

výmera /m2í Druh pozemku

464 trvalý travní porost
Zpásoi" využicž ochranv

zmede1ský pudní
fond

Bi vecná práva siouZict ve! prospech nemovítostú v Cá=i B - Bez zápisu

C vecné ptává zacežujíci v cásti El vcetne souvisejících ucšaju - Bez zápisu

D ?oznámky a další obdobné údaje - Bez zápisu

P!cmby a upozornem - Bez zápisu

E :vabývacz tituly a jiné pQa'k]aa'y 2ápÍsu

Listina

o Vznik práva ze zákona zákon c. 172/1991.

FOLVZ:37/1995 2-16600037/1995-211
Peck Mesto Nový Knín, námestí jirího z Podetbrad l, 26203 Nový Knín RC/ICQ: 00242888

F Vzmh boni tovaných pudne ekcj.og:ickYch jecinotek (bpeu) k parcelám

Parcela BPEJ VYmera [m2 l
565/6 52654 464

Pakud jt? výmera bon i L"17Llý7 cif j ú parcel tnenši než výmera parcely, zbyt'ek ga rcely není bom' t c'varí

Nemavítosti Jsqu v územnám obvodu, ve kterém vykonavá stárm správu katäscru nemovirasti CR:

Katastrálni úrad pro stcedoceský kraj, Katastrální pracovište príbram, kód: 211.

Vyho tov:i l :
ceský úrad zememericky a SCO
vyhc?toveno dálkovým prístupem

Fcdpis, ruzitko:

Vyhotot'eno: l?. 08.2023 A0:42:22

Ri zení ,PÚ:

E'oucenZ: Údaje Lze užiE pemze k úcelum uvedeným v l cAse. 2 zákona.
údaje získané z katasttu lze zpracovávat pouze pri spZnenZ pMmAnek obecného narízeni

o cchrane o3obnía údaju. Podrobnost3 viz i3ttµ://wr;'d.cuzk.cz/.

t4é,'n^Vi }sd4 v .l. m, 7c kr'út'é."í '·"yksmiwi 5&'Lcnž }.4< A.,, tn :c:'u

úZacG peq kž"a j, kc-d:

sLtana

-13-



Kopie katastrální mapy ze dne 12.8.2023

EF
565/3

, k565'2

k
567/1

l C")
cD

· 565/6 "

tP
|| Li60

567/5

567/7
\\ gjg5

54 567/6
' €F

' 567/3

C !65/4

" 5Ô/1 50/2 5il2 51/1 ,

!"°°
O 5 \ 10 15 20 25 r659l2

Pozemek p.c. 565/6 v k.ú. c. 681806
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