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odborné  vyjádření  o ceně nemovitostí  - pozemek p.č ,.570124

Č í slo polož ky: 1512023

Znalecz Miluš e Ptáč ková" Na Kole 710,263 01 Dobffš
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Zadavatel:

Předmět: o ceně pozemku _ cena ďední  a cena v mí stě a č ase obvyklá

Podle stavu ke dni: 9. s.2023

Datum vyhotovení : 9. s.2023

Poč et stran: 4 strany*  kopie GP

Vlastnické  a evidenč ní  ú da| e

Kraj Středoč eslcý

Okres Pffbram

obec Nový Kní n

Katashální  inemí  Novy Kní n (707643)

Č ást obce Nový Kní n

PSČ  26203

Poč etobyvatel 2 089

List vlastnictví  č í slo 10001
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Vlastní k Město Novy Kní n o., IČ 242ss8



celkový popis nemoviých věcí

Pozemek č í slo 570124 je plocha přináleŽí cí  k zahradě parc. č í slo 570/5jako plocha č ásteč ně
zastavěnápů vodní m, starš í m rodinným domkem č .p. 11 na pozemku st.e. zz_s v lokalitě,,Na
TrŽiš ti". Dotč ená parcela vznikla pe9metrický- pl,l''.- oisto oo:_+  312023 z pozemku par_
celní  č í slo 570/4, kteý je veden v kultuře ostjtní  flocha, neplodná pů da ve vlastnictví  Města
Novy Kní n. Jedná se o okrajovou plochu v zastawte1né  zónl, 

^ tí ^ b"rzpevněné  
pří sfupové

komunikace na pozemku jsou nezděné  drobné  stavby (Barirž ,dřevní k, j i* tu;  t aoÁí e.p.
11.

Stavby i oplocení  vzniklo na zrí kladě povolení  města Novy Kní n, alebezdóřeš ení  majetko-
právní ch vztahů . ocenění  je pro mož né dokonč ení  legalizace dle skuteč nosti.

A) Gena vvhláš ková

ocenění  nemovitych věcí  je provedeno podle vyhláš ky Ministerstva Í inancí  Č eské  republiky
č .337/2022 Sb. o oceňovií ní  majetku.

Základní  cena stavebniho pozemku neuvedené ho v cenové  mapě

Niázev obce Nový Kní n

Nrí zev okresu Pří bram

ZákJadru cena výchozí  ZCv

Indexy pro ú pravu základní  ceny stavební ch pozemků

Index trhu

4 Chrráněnáizemí  a ochranná
pásma

:  1576,_ Kč /m2

I r :  1,000

Index omezují cí ch vlivů  (pří loha č . 3, tabulkaě.2)

Popis znaku Hodnocení  znaku

1 Geometrický tvar pozemku a
velikost pozemku

I I . Tvar bez vlivu navyuž iti

2 Svaž itost pozemku a expoáce IV. Svaž itost teré nu pozemku do 15%  vč etně;
ostatní  orientace

3 Ztí ž ené  zé ů < ladové  podmí nky I I I . Neáí ž ené  zé Madové  podmí nky

Pi

0,00

0,00

0,00

2

I . Mimo chrrí něné  ú zemí  a ochranné  pásmo 0,00



5 omezení  už í vár; 'i pozemku I .Bezomezení  už í vánt

6 ostatní  neuvedené I I . Bez dalš í ch vlivů

6

Index omezují cí ch vlivu Io:  1 +  |  rl

i= l

Index polohy Ip

Index cenové ho porormání  I :  11 x Io X Ip

0,00

0,00

:  1,000

:  0,808

0,808

Zěkladru cenapozemku
ZC:ZCv x 01 x 02 x 03 x 04 x 05
xoó

:  489,_ Ké lm?

Ocenění  dle $ 9 odst. 4 pí sm. a) - Jinó pozemlry

(Pozemek, kteý je zahmut do platné ho ú zemní ho plrí nu, pozemek urč ený k zastavění  nebo j iž  takto
slouž í cí ...)

Základru cena upravená ZCU :  ZC x I  X 0,30 :  118,5336 Kč /m.

Parc. č . Niázev Výměra [ď]

570124 ostatní  plocha, neplodná pů da 98

Pozemky na LV č í slo 10001 - zjiš těná cena

Zjiš těná cena po zaokrouhlení  podle $ 50: tt 620,_ Kč

Cena [Kč ]

11616,29
*

11 616'29 Kč

B. Stanovení  cenv - trŽní  hodnotv

obvyklá cena je cena, která by byla dosaŽena při prodejí ch stejné ho, popří padě obdobné ho ma-
jetku nebo při poskytování  stejné  nebo obdobné  služ by v obvyklé m obchodní m styku v fuzemsku ke
dni ocenění . Přitom se zvahýí  vš echny okolnosti, které  mají  na cenu vliv, avš ak do její  výš e se ne-
promí tají  vlivy mimořádných okolností  trhu, osobní ch poměru prodávají cí ho nebo kupují cí ho ani vliv
zvláš tní  obliby.

Podle zí skaných podkladů , na zí kladě provedené  prohlí dky a zjiš tění  na mí stě samé m, prohlaš uji
Že, stanoveď obvyklé  ceny nemovitostí , jen stěž í  lze prové st na ziikladě srovnatelných nemovitostí
v té to lokalitě. Jedná se o pozemek malé  vyměry (98 m2)' kteý je j iž  dlouhodobě uŽí ván jako tech-
nické  zárrmi ke staré mu rodinné mu domu' kteý byl zaměřen Geometric\ ým plarrem neb pů vodní
GP nebyl dohledan.

J



odhadní  cena nemá pří mou souvislost s trŽrí  cenou. V někteých lokalitách lze dosráhnout několi-
kanásobně vyš š í  trž ní  cenu a někde je naopak odhadní  cenaýrazně vyš š í , než  jereálnátrž ni cena.

Cenu hodnocené ho pozemku sniž ují  nedořeš ené  vlastnické  vztahy.

Na zrákladě zjiš těných skuteč ností , zkuš eností  vlastní  a spolupracují cí ch znalců  se sifuací  na trhu s

obdobnými typy ostatní ch ploch by se dala cena označ it jako cena mimořádná. Mimořádnou cenou
se rozumí  cena, do jejich qýš e se promí tly mimořádné  okolnosti trhu, osobní  poměry prodávají cí ho
nebo kupují cí ho nebo vliv zvlaš tní  obliby.

S přihlé dnutí m k umí stění  pozemku historicky již využ í vartý k rodinné mu domu jeho mož né  bu-
doucí  způ sobu využ ití jsem nií zoru, ž e oceňovaná nemovitost v dané m roce je obchodovatelná za
cenu odpovidají cí  cca ceně vyhláš kové  

't j . 
vyvž ití  indexů  omezují cí ch vlivů .

obchodovatelnost dotč ené  nemovitosti _ pozemku je velmi omezená, výhodná jen pro velmi malý
okruh zájemců .

Urč uji cenu pro oceňovanou nemovitost v dané m roce 150r- Kč /  m2

Výpoč et trž ní  ceny nemovitosti :

Parcela č .570124 výměra 98 m2 x 150,- Kč  14 700,- Kč

Stanovení  ceny t lž ní - cena mimořádná je 14 700'_ Kč
Slovy: Č trnácttisí csedmset Kč .

G. Rekapitulace

Výsledná ú řední  cena

Výsledná cena č iní  celkem

Výsledná trž ni cena

ll 620, -Kě
rt

Výsledná cena č iní  celkem 14 700'_ Kč

Informaci o ceně pozemků  jsem provedla jako specialista oceňovií ní  majetku pro nemovité  věci
na základě Živnostenské ho oprávnění , vydané ho Městským uřadem Dobří š , ódbo'bbecní  ž ivnosten-
s$ ú řad pod č j .MDOB 8196l2022lStu., sp.zn.MDoB l964l2022loŽ| J,pro IČ  15860205.

v Dobří š i dne 10.5.2023
MILUŠ E PTÁČ KovÁ

znalec z oboru ekonomlka,
cenyg_olhaly pozemktt a prosttt

263 o1 oobří Š ' Na } (oloi7to
Tel.:  3Í 8 52o 444,lČ ol í 58 60205

Miluš e Ptáč ková, Na Kole 710,263 01 Dobří š

telefon :  7 7 25 8889, e-mail:  ptackova.miluse@centrum.cz
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Náhradu nrákladů  ú č tuji dokladem ěí slo 2212023 podle připojené  likvidace.
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ltÝxnz DoSAVADNí Ho n NovÉ Ho STAVU ÚonlŮ KATASTRU xeuovtrostÍ
Nový stovDosovodní  stov

Porovndní  se stovem evidence prdvnÍ ch vztohůZp0s.Typ stovbyDruh pozemku Druh pozcmku

Dí slo listu Výmě.o dÍ lu

Výměro porccly Výměro porccý

Dll přcchózí  z pozemku

oznoč .né ho v
dří vějš l poz.

.vid.nci ho! Í ?

oznoč enl
dí lu

ho Í ?
zP03ob využ itl

oznoč cnl

pozcmku

porc. č í slem

ho Í ?
zpdsob využ itl zp0sob využ itl

kolostru
nc movitostÍ

oznoč cní

pozcmku

PoÍ c. č í slm

570/4 10001 10 72570/4

570/24 10001 9E

1 1 70 72

9E

U

2 570/4

570/4

11 70 70

Seznom souřodnÍ C (s_JrsK)

Souřodnice pro zópis do KN
Y X kódkvč ' bodu

205-42
205-47
205-59
zz

756292.38
756276.72
756291.62
756291 .1 1

1 075272.74
1 075269. 1 4

1075265.68
1075265.80

Poznómko
sloupek
zop.hřeb
zop.hřeb
sloupek

7

z
2

2

GEoMETRlcKÝ Pú N
pro

rozdělenl pozemku

fuomoHclď plón ovaňl ú řodnč  oPřódhý zlmamaňcký inž .n'n si6hopi' odňl Úřodna wdEěný z.měmalÍ clď in!.nýt

* Í am' pň'imól:
lng Morie Koš tovó

Jm'rc' pňjmmí : 
lng Marie Koš tová

cí 'lo polož lry !.znomu ú řodně op.óněných

r.mamařických inž .ý0: 1 347/1 995
drlp polož ky té lnomu ú ř.ďú  oprómaných

z.dmafiďých inl.nýro: 134711995

x- 30.03.2023 I rao' 49/2023 h!:  12.04.2023 č tlto:  4512023

Nd.lito.tmi o Přolnodí  odPovÍ dó p.óhÍ m Př6dPiú m- Í ňto d.jmpit dpwldó ghltrickamu Plfu v d* lEnicka Po&ba ulďmhu
v dokum.ntoci kotodróldho ú bfu.

Vyhotovitel Š těpónko VolnÚ

261 01 Přlbron lll-71

60J892524

KolodrdnÍ  ú řod toslBí  l oč Í tlovóní m Porc.l-

lng. EVa soukupová
KU pro Středoč eský kraj
KP Přlbřam
PGP-646t2023-211
2023.04.12 1 0:21 :36 + 02'00'

ovařmí  il.hq'itu qemotli.kaho plónu v lilt inna podobě.

I
'{ 't 't ť !

'3
Č UZk

č í slo plónu: 663-43/2023

Okres: PřÍ bram

0bec: Nový Knln

Kot. ú zemí ; Nový Kní n

Mopový listi Dobřlš  2_7/32
DolowdnÍ m Ýolbkom Fz6mkĎ býo P6Mnuto hož n6t
.Mómlt .! v tďfu . prob&m hMowí 'ch mých hEnlc,
kbÉ  byly oŽno!óy pHap.oným zpotobň:

sloupek



ltÝxnz DoSAVADNÍ Ho n ruovÉ Ho STAVU ÚonuŮ KATASTRU ruruourosrí
DosovodnÍ  stov Nov

Porovnónl se stovem evidence próvní ch vztohúzpú s.Druh pgzcmk! Druh pozcnh Typ stovby

Clslo listu Výměro dí lu

Výměro porccly Výměro porc.ly

Dí  přGchózÍ  z pozamku
ó7ndč é né ho v

dří vějš l poz'
evid6nci ho Í ?

oznoč cní
dí lu

oznqč cní

pazamku

porc' č í slm

ho Í ?
zpo8ob využ it

oznoč cnl

pozcmku

porc. č l8lcm

ho Í ?

Zposob vyulit l zP08ob využ itl
koiostru

nemovitoďl

570/4 10001 720

10001 9E

570/4 11 70 570/4

570/24

10 72

9E

o

570/4

11 70 11 70

Seznam souřodnic'(s_JrsK)

Souřodnice pro zópis do KN
Y X kód kv'č . bodu

205-42
205-47
205-59
33

756292.38
756276.72
756291.62
756291.1 1

1 075272.74
1 075269. I  4

1 075265.68
1075265.80

Poznómko
sloupek
zop.hřeb
zop'hřeb
sloupek

3
3
3
z

GEoMETRlcKÝ PLÁN
pro

rozdělenl pozemku

eňeický y'ón ovalí l Úř.dná opó!Í aný z.mtmaí d(ý iďlnýt sbhoplr ovaňl ú řldna aí { vnan' t.mana} í * ý inllnýř

harc, pnjmmt
lng Morie Koš tovó

Jm'rc' PřjBfrt lng Marie Koš tová

d.lo poto'lg .r'mmu ú ř!ďa opřú hanýcÝl

z.měmaňok'oh inl.4rÍ o: t 347/ t 995
Údo po| otlry !.rí omu ú llrdra opróhanýďl

zlmamaň* ýó lnlfiýŤ á: 1 34711 995

o". 30.03.2023 B* o: 49/2023 Dnc 12.04.2023 Hrra 4512023

Nól.'ibdml o pt .nodl odpovÍ dó prómí m Př.4Í e' TŇ ttrlrcd. odPwldó gMlttid{ amu Plfu v d* tEnl* a Poóbl uloč haÍ nu

[ hotovitel:  Š těpónkovolnó

261 0l Přlbron lll-7l
603892524

Notd.dní  ú lod .dňl@í  ! oč í .lovónh PoÍ 6] .

lng. Eva soukupová
KU pro slředoč eský kraj
KP Pří bram
PGP-0/ ,6t2023-211
2023.U.12 10:21 :36 + 02'00'

(Mlóí  flrhodu g@m.tricHho dónu v li.t inna pú ba'

Č Í sloplónu: 663_4312023

Okr6s: Přlbrom

0bec: Nový KnÍ n

Kot. ú zemí : Nový KnÍ n

Mooový list:  Dobřlš  2-7/32
oomwdnh ú oltnkom pzlmkÚ býo 9ab^ nuto mlnat
.móí il l. v tďfu . problhh nMowť s Dt'ch hEnlc'
kbó byy oaoč sy pltdpron m zpolobm:

sloupek
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