MILUSE PTAC {
ZNalec z oboru ekoﬁoorxﬁra

ceény a odhady pozemki v
263 01 Dobfis, Na thgﬁc;?sru

Tel.: 318 520 444, 1CO: 168 60 205

Odborné vyjadreni o cené nemovitosti — pozemek p.&. 570/24

Cislo poloZky: 15/2023

Znalec: Milus$e Ptac¢kova, Na Kole 710, 263 01 Dobfis
777 258 889, e-mail: ptackova.miluse@centrum.cz

Zadavatel: T
R R R
Piedmét: O cené pozemku - cena tfedni a cena v misté a Sase obvykla
Podle stavu ke dni: 9.5.2023
Datum vyhotoveni: 9.5.2023
Pocet stran: 4 strany+ kopie GP

Vlastnické a evidenéni idaje

Kraj Stfedodesky

Okres Ptibram

Obec Novy Knin
Katastralni Gzemi Novy Knin (707643)
Cast obce Novy Knin

PSC 262 03

Podet obyvatel 2089

List vlastnictvi ¢islo 10001
Vlastnik Meésto Novy Knin o., IC 242888




Celkovy popis nemovitych véci

Pozemek &islo 570/24 je plocha ptindleZici k zahradg parc. ¢islo 570/5 jako plocha &4stedné
zastavéna plivodnim, star$im rodinnym domkem &.p. 11 na pozemku st.¢. 228 v lokalité , Na
Trzidti*. Dotcena parcela vznikla Geometrickym pléanem &islo 663-43/2023 z pozemku par-
celni &islo 570/4, ktery je veden v kultute ostatni plocha, neplodna pida ve vlastnictvi Mésta
Novy Knin. Jedna se o okrajovou plochu v zastavitelné z0né, zatim bez zpevnéné piistupové
komunikace na pozemku jsou nezdéné drobné stavby (gardz, dfevnik, jimka ) k domu &.p.
11.

Stavby i oploceni vzniklo na zaklad& povoleni mésta Novy Knin, ale bez dofeseni majetko-
pravnich vztahii. Ocenéni je pro moZné dokoné&eni legalizace dle skuteénosti.

A) Cena vyhlagkova

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlaSky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 337/2022 Sb. o ocetiovani majetku.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Novy Knin
Néazev okresu Ptibram
Zakladni cena vychozi ZCy = 1576,- K¢&/m?

Indexy pro iipravu zikladni ceny stavebnich pozemku

Index trhu It = 1,000
Index omezujicich vlivii (pfiloha ¢&. 3, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemkua  II Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 SvaZitost pozemku a expozice IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00
ostatni orientace
3 ZtiZzené zakladové podminky  III. NeztiZené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Gzemi a ochranng L. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma




5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivu 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+). P = 1,000
i=1
Index polohy Ip = 0,808
0,808

Index cenového porovndni I=1Ir xIpxIp =

Zéakladni cena pozemku E%z CCVAOL JOTED RO B0 489, - Ké&/m2

Ocenéni dle § 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky

(Pozemek, ktery je zahrnut do platného izemniho planu, pozemek uréeny k zastavéni nebo jiZ takto
slouZici ...)

Zakladni cena upravena ZCU=7ZCx1x0,30=118,5336 K&/m,

Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
570/24 ostatni plocha, neplodna puda 98 11 616,29
Pozemky na LV ¢islo 10001 - zjiSténa cena 11 616,29 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni podle § 50: 11 620,~ K¢

B. Stanoveni ceny — trzni hodnoty

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného ma-
jetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se ne-
promitaji vlivy mimo#adnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Podle ziskanych podkladt, na zakladé provedené prohlidky a zji§téni na misté¢ samém, prohlasuji
Ze, stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, jen stéZi lze provést na zakladé srovnatelnych nemovitosti
v této lokalité. Jedna se o pozemek malé vyméry (98 m2), ktery je jiz dlouhodobé€ uzivan jako tech-
nické zdzemi ke starému rodinnému domu, ktery byl zaméfen Geometrickym planem neb ptivodni
GP nebyl dohledan.




Odhadni cena nema pfimou souvislost s trzni cenou. V nékterych lokalitach 1ze dosahnout nékoli-
kanasobn€ vySsi trzni cenu a n€kde je naopak odhadni cena vyrazné vyssi, neZ je realnd trzni cena.

Cenu hodnoceného pozemku snizuji nedotesené vlastnické vztahy.

Na zéklad¢ zjiSt€nych skuteCnosti, zkuSenosti vlastni a spolupracujicich znalct se situaci na trhu s
obdobnymi typy ostatnich ploch by se dala cena oznadit jako cena mimo¥adna. Mimoi4dnou cenou
se rozumi cena, do jejich vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

S pfihlédnutim k umisténi pozemku historicky jiZ vyuZivany k rodinnému domu jeho mozné bu-
douci zplsobu vyuZiti jsem ndzoru, Ze ocefiovand nemovitost v daném roce je obchodovatelna za
cenu odpovidajici cca cené vyhlaskové, tj. vyuziti indexti omezujicich vlivi.

Obchodovatelnost dotéené nemovitosti — pozemku je velmi omezen4, vyhodna jen pro velmi maly
okruh zdjemct. ‘ \
Uréuji cenu pro ocefiovanou nemovitost vdaném roce  150,- K&/ m?

Vypodet trzni ceny nemovitosti :
Parcela ¢. 570/24 vyméra 98 m? x 150,- K& 14 700,- K¢

Stanoveni ceny trzni — cena mimoradna je 14 700,- K¢

Slovy: Ctrnacttisicsedmset K&.

C. Rekapitulace

Vysledna Gfedni cena

Vysledna cena ¢ini celkem 11 620, - K¢&

Vysledna trzni cena

Vysledna cena ¢ini celkem 14 700,- K¢&

Informaci o cen¢ pozemku jsem provedla jako specialista ocefiovani majetku pro nemovité véci
na zakladé Zivnostenského opravnéni, vydaného Meéstskym ufadem Dob#is, odbor Obecni Zivnosten-
sky ufad pod &j .MDOB 8196/2022/Stu., sp.zn. MDOB 1964/2022/0ZU, pro IC 15860205.

MILUSE PTACKOVA
znafeg hz oboru ekonomfka,
ceny a odhady pozemk( a porosty
263 01 ngns Na Ko!eg‘;o *
Tel.: 318 520 444, 1G0: 158 60 205

Miluse Ptac¢kova, Na Kole 710, 263 01 Dobiis

telefon: 77258889, e-mail: ptackova.miluse@centrum.cz

v Dobfisi dne 10.5.2023

Nahradu ndkladt uétuji dokladem &islo 22/2023 podle pripojené likvidace.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadni_stav Novy stav
Oznadenl Vyméra parcely |Druh pozemku| Ozna&en! Vyméra parcely |Druh pozemku| Typ stavby |Zpas. Porovndn( se stavem evidence pl’anfCh vztahd
pozemku pozemku urfeni DN plechdzl z pozemku |Cislo listu Vymé&ra dilu Oznaden!
pare. &lslem ; Zposob vyu2itt] pare. &islem : Zpdsob vyusitl| Zpasob vyuZitl fvymir} oznateného v lastai dilu
ho | ho | P nemottosts | *evilenss ha nt
570/4 11} 70 |- 570/4 10} 72|-=etal__ 0 570/4 10001 10t 72
neplodhd p neplodnd poda
ostat.pl
570/24 98 aplodd poda 2 570/4 10001 98
11: 70 11: 70
Seznam souradnic (S—JTSK)
Soufadnice pro zdpis do KN
& bodu_| ¥ X kéd kv. | Pozndmka
205-42 756292.38 1075272.74 3 sloupek
205-47 756276.72 1075269.14 3 zap.hi'eb
205-59 756291.62 1075265.68 3 zap.hreb
33 756291.11 1075265.80 3 sloupek
4 Goometricky pldn ovahl ufednd oprdvn&ny zemdmaficky inZenyr Stejnopis ovafl Urednd oprdvndny zem&meéficky infanyr:
G EO M ETR | C KY P LAN Jméno, pHjment: . Jmdno, pHjmeni: . ~ -
pro Ing Marie Kostovd Ing Marie Ko3tova
e T 1347/1995 | oo e 134711995
rozdé} ki
20eieniipozemhy e 30.03.2023 bue:  49/2023 e 12.04.2023 twe: 45/2023
ap p prdvn/m p Tento wejnopis odpovidd geometrickdmu pldnu v slekironickd podobd ulodendmu
v dokumnenlaci katasirdintho Wradu.
Vyhotovitel: S‘té’pd”ka Volnd Kalastrdinf Ufad souhlcal s offslovdnim parcel. Ovéenl wtejnopinu geomelrickdha pldnu v listinné podab3.
261 01 Pitbram 71
603892524
Crslo plénu:  663—43/2023
] Ing. Eva Soukupova
Okres: Ptbram KU pro Stredogesky kraj
) ’ KP Pfibram
Soge! Mo/ il PGP-646/2023-211
Kat. dzeml:  Novy Knin 2023.04.12 10:21:36 +02'00"
Mapovy list:  Dob/s 2-7/32
[} " m byla p moZnost
wezndmit us v lerdnu » prob&hiem novrhovorych novich hronlc,
kiers byly oznolfeny pFedepsargrn zpisoberm:
sloupek




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav

Novy

stav

Oznateni Vyméra parcely |Druh pozemku| Oznalent Vyméra parcely |Druh pozemku| Typ stavby |zpss.| Porovndnl se stavem evidence prdvnich vztah(
pozemku pozemku urdenf{ DN plechdzl z pozemku |Cislo listu Vyméra dilu Oznagenl
parc. &islem ; Zpdsob vyulitl| parc. &lslem Zpsob vyuditl |Zpasob vyu¥itl |vyméd 11"059"2':";_&' . dilu
vl 7 f o | o e, | TN el 7
570/4 L 11} 70| 570/4 10} 72 =tk 0 570/4 10001 10} 72
570/24 98 MW pod 2 57074 10001 98
i11i 70 11 70

Seznam souradnic (S—JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN

& bodu | Y X kéd kv. |

Pozndmka

205—-42 756292.38 1075272.74
205—-47 756276.72 1075269.14
205-59 756291.62 1075265.68

33

6w

756291.11 1075265.80

sloupek
zap.hfeb
zap.h'eb
sloupek

GEOMETRICKY PLAN

BGoomelricky pldn ovall Ylednd oprdvndny zemdméticky infenyr:

Stejnopls ovelil Ufednd oprdvndny zemdméficky inleryr:

Jméno, pAjment

Ing Marie Kostovd

Jméno, pAjment:

Ing Marie Kostova

ro
5 e i o et 1347/1995 | o poctly semoms dtend corémieh1347/1995
rozdélenl pozemku e 30.03.2023 oo 49/2023 pon 12.04. 2023 Bialo: 45/2023
i | a prdvn(m pl Tento stejnople odpovidd g i pldnu v podob8
v dokumentocl kolostréintho dfodu.
Vyhotovitel: Sté’pdnka Volnd Kolostrdinl Pod wouhlosf » o2fslovdnim porcel. Ovdten! stejnoplsu geometrického pldnu v liminné podob8.
261 01 Pttbram I-71 S
603892524
Cislo planu:  663—-43/2023
X Ing. Eva Soukupova
Okres: Prtbram KS pro Stredodesky kraj
X s KP Pfbram
L Noyf Kol PGP-646/2023-211
Kat. Gzemi:  Novy Knfn 2023.04.12 10:21:36 +02'00'
Mapovy list:  DobM§ 2—7/32
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A
sezndmit se v terénu § prab¥hem navrhovonych novych hranle,

byla poak

kierd byly oznoteny pledepsanym zpiisobern:

sloupek
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