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vyhotovit:  Petr Veidentholer
K Rozkoš i 257
Proho 4

Č í sloplónu: 418_86/2008

Okres: PřÍ bram

Obec: Nový Kní n

Kotostí ólnÍ  ú zemt: Nový KnÍ n

Mopový list:  Vs lt_20_06 Geometrický Pldn ověří l ú ředně opí óvněný zeměměňcký inž enýí |

lng. H. Vomóč kovó

souhlos kotostrólní ho ú řodu, kolost ólní ho pÍ oc* iš ť ě potvřdil:
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ě' 26noo7 sb.
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Úředně opróvněný zeměmě} 5cký inž enýr odpoví dó zo odboÍ nou ú í oveň

geometí ické ho plónu' ?o dosož enÍ  předepsoné  přesnosti o zo spróvnost o

ú pjnost nólež itostí  podle DróvnÍ ch předpisú '

Jed6n Pfuopis geometrické ho Plónu o přgdepsoné  přnohy jsou

uloŽeny u kotostrólnÍ ho Úřodu' kotostrólní ho Pí ocoviš tě.
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MILUŠ E prÁČ xovÁ
znalec z oboru ekonomlka,

cary a odhady pozemhŮ a pp,roďŮ
263 0l oobtÍ Š , Na Kolo!7to

T.l.! oi6 52o 444, tČ o: t5t 60 2o5

odborné  vyjádření  o ceně nemovitostí  - pozemek č . st. 566

č nsto polož ky: 26/2023

Znalec: Miluš e Ptrí č kovrá' Na Kole 7l0,263 01 Dobří š

7 7 7 258 8 89, e-mail :  ptackova.miluse@centrum. cz

Zadavatelz

Předmět: o ceně pozemku _ cena ďedď a cena v mí stě a č ase obvyklá

Podle stavu ke dni: 1.9.2023

Datum vyhotovení : r.9.2023

Poč et stran: 4 strany+  kopie GP

Vlastnické  a evidenč ní  ú daje

Kraj Středoč eslcý

okres Pří bram

obec Nový Kní n

Katashální  t lzemí  Novy Kntn (7076a3)

Č ást obce Noqý Kní n

PsČ  26203

Poč et obyvatel 2089

List vlastrrictví  č í slo 10001

Vlastní k Město Novy Kní n, IČ 242888
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Gelkový popis nemovi!ých věcí

Pozemek č í slo st.566 je plocha pod pří stavbou u stavby č .p.2a7( stavba obč anské ho vyba-

vení ), vzniklá Geometricsým plránem č í slo 418-8612008 z pozemku parcelní  č í slo 160/ l - dí l ,,ď' +

pozemku parcelní  č í slo 918/29 - dí l ,,b*  který je veden vkultuře ostatní  plocha a ostatní  plocha

ostatní  komunikace ve vlastnictví  MěstaNový Kní n. Jedná se o plochu č ásteč ně slouŽí cí  jako veřejné

prostranství  plocha slouŽí cí  k obč anské  vybavenosti.

Pří stavba byla dle řádné ho povolení  vybudovií na v Í oce 2008 ž adatelem posudku. ocenění  je
pro mož né  dokonč ení  legalizace majetku-právní ch vztahů  dle skuteč nosti.

í ) cena vyhláš ková

ocenění  nemoviých věcí  je provedeno podle vyhláš ky Ministerstva financí  Č eské  republiky
č ,.33712022 Sb. o oceňovaní  majetku.

Zák| adní  cena stavební ho pozemku neuvedené ho v cenové  mapě

Niázev obce Nový Kní n

Nií zev okresu Pffbram

Zěkladní  cena ýchozí  ZCv

Úprava ýchozí  základru ceny (pří lohač .2,tabulka č . 2)

Popis araku Hodnocení  maku

1 Velikost obce I I . 2001-5000 obyvatel

:  1576,_ Kč lfi?

2 Hospodiářsko-správní  výzram IV. ostatní  obce
obce

3 Polohaobce VI . ostatní  pří pady

4 Technická infrastruktura v obci I I . Elektřina, vodovod a kanalizace, nebo kanali- 0,85

zace aplyn, nebo vodovod a plyn

5 Dopravní  obsluž nost obce I . Městská hromadná doprava, popří padě pří měst- 1,00

ská doprava

6 obč anská vybavenost v obci I I I . Základní  vybavenost (obchod azdravotni stře- 0,95

disko a š kola)

Oi

0,80

0,60

0,80

2
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Indexy pro ú pravu základní  ceny stavební ch pozemků

lndex trhu

Index PolohY

Index cenové ho porovnání  I :  11 x Io x Ip

$ 4 odst. 1 - Stavební  pozemlqyo zastavěné  plochy a nádvoří

Základni cena upravená ZCU :  ZC x I :395,1120 Kč /m.

I r

Ip

Výměra [m2]

:  1,000

:  0,808

:  0,808

Cena [Kč ]

22 52r,38

Parc. č .

st.566

Název

zastavěná plocha 57

Pozemky na LV č í slo 10001 -zjiš těná cena
22 52l,38 Kč

Zjiš těná cena po zaokrouhlení  podle $ 50: 22 520,_ Kč

2) Stanovení  ceny -tňní  hodnoty

obvyklá cena je cena, která by byla dosaŽena při prodejí ch stejné ho, popří padě obdobné ho ma-
jetku nebo při poskytovrání  stejné  nebo obdobné  sluŽby v obvyklé m obchodní m styku v tuzemsku ke
dni ocenění . Přitom se zvaž ují  vš echny okolnosti, které  mají  na cenu vliv, avš ak do její  výš e se ne-
promí tají  vlivy mimořádných okolností  trhu, osobní ch poměru prodávají cí ho nebo kupují cí ho ani vliv
zvláš tní  obliby.

Podle zí skaných podkladů , na zrí kladě provedené  prohlí dky a zjiš tění  na mí stě, prohlaš uji, stano-
vení  obvyklé  ceny nemovitostí , jen stěž í  lze prové st na zé ů < ladě srovnatelných nemovitostí  v té to
lokalitě. Jedná se o pozemek pod pří stavbou k obč ersfuení , stavba j iné ho vlastnfl< a, kteý byl zarně-
řen Geometriclcým plánem po dokonč ení  stavby .

Zdů vodnění  wč ení  ceny: Jedná se o zastavěný pozemek navazují cí  na dalš í  plochu pod stavbou,
pozemky pří stavku je ve vlastnictví  MěstaNový Kní n. Sií m pozemek nelze brát jako stavební  poze-
mek pro novou výstavbu, pozemek byl zí skrán rekultivací  svahu, dle uzemní ho plránu není  plií novií na
změnak j iným ú č elů m.

odhadní  cena nemá pří mou souvislost sttž ní  cenou. V některých lokalitách lze dosií hnout několi'
kanásobně vyš š í  trž ní  cenu a někde je naopak odhadní  cena výruzně vyš š í , než  je reálná trž ní  cena.

Cenu hodnocené ho pozemku sniž ují  nedořeš ené  vlastnické  vrtahy.

Na zrákladě zjiš těných skuteč ností , zkuš eností  vlastní  a spolupracují cí ch zna\oů se situací  na trhu s
obdobnými typy ostatní ch ploch by se dala cena ozrač it jako cena mimořádná- Mimořádnou cenou
se rozumí  cena, do jejich výš e se promí tly mimořádné  okolnosti trhu, osobní  poměry prodávají cí ho
nebo kupují cí ho nebo vliv zvláš tní  obliby.
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S přihlé dnutí m k umí stění  pozemku (zastavěný pozemek, stavba j iné ho vlastní ka na kraji zasta-

věné  č ásti obce) v blí zkost silnice, v návaznost na skálu jeho mož né  budoucí  způ sobu vyuŽití  jsem

niyroru, Že oceňovaná nemovitost v dané m roce je obchodovatelná za cenu odpoví dají cí  přibliŽně

ceně vyhláš kové .

obchodovatelnost dotč ené  nemovitosti -pozemku je velmi omezená, výhodná jen pro velmi malý

okruh zájemců .

Urč uji cenu pro oceňovanou nemovitost v dané m roce 350r_ Kč /  m2

Výpoč et trž ní  ceny nemovitosti :

Parcelač . st. 566 ýměra 57 m2 x 350,- Kč  19 950,- Kč

Stanovení  ceny t lž ní _ cena mimořádná je 19 950,_ Kč

Slovy :  Devatenáctisí cdevětsetpadesát Kč .

3) Rekapitulace

Výsledná ú řední  cena

Výsledná cena č iď celkem

Výsledná trž ní  cena

22 520, -Kč ,

Výsledná cena č iní  celkem 19 950,- Kč

Informaci o ceně pozemků  jsem provedla jako specialista oceňování  majetku pro nemovité  věci
na základě Živnostenské ho oprávnění , vydané ho Městským uřadem Dobří š , odbor obecní  Živnosten-
ský uřad pod č j .MDOB 8l96l2022lStu., sp.m.MDoB 1964/2022loŽL] ,pro IČ  15860205.

v Dobří š i dne l.9.2023

Miluš e Ptáč ková, Na Kole 7 I0, 263 01 Dobří š

telefon: 7 7 258889, e-mail:

MILUŠ E prÁČ xovÁ
znalea z oboru ekonomlka,

ceny a odhady NzamhŮ a porostů
263 01 Dobtí S, Na l(ole!7Í O

Tel.:  3l8 32o 444, tČ o: tse 60 2o5
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Ná] rradu nákladů  ú ětuji dokladem č í slo 4412023 podle připojené  likvidace
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