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Celkovy popis nemovitych véci

Geometrickym planem ¢islo 413-38/2022 byl z pozemku parc.¢islo 1139 odméten novy po-
zemek parcelni ¢islo 1139/2 o vymeéte 99 m2. Pozemek je veden v kultufe ostatni plocha, neplodna
puda ve vlastnictvi Mésta Novy Knin LV 10001. Jedna se o plochu mezi vodoteci Kocéba a ne-
zpevnénou cestou smérem k osadé Cervena za Podleskym mlynem v lokalitd , Lurdy*. Na oce-
novaném pozemku je zbudovana nova kopané studna, Rozhodnuti o povoleni uzivani studny z jara
roku 2023. Studna je ve vlastnictvi objednavatele posudku na zakladé povoleni Mésta Novy Knin,
jako vlastnika pozemku. Na pozemku je dale lehka, dfevéna stavba, plocha je oploceni zivym plo-
tem. Plocha navazuje na pozemek trvaly travni porost — parcelni ¢islo 384/2 a stavebni ¢islo 120,
vSe na LV C¢islo 525. Soucésti pozemku st.€.120 je stavba pro rodinnou rekreaci — nevelkd, dfevéna
chata cca 60 let stara.

Na pozemku roste pékny, statny smrk (cca 90 let). Plocha je dobfe piistupna z cesty, ale
v zatopoveém uzemi.

Ocenéni je pro dofeSeni majetko-pravnich vztaht — studna na cizim pozemku.

1) Cena vyhlaskova

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 337/2022 Sb. o ocenlovani majetku.
Pozemky — § 9 — jiné plocha, navazujici na zastavéné uzemi

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)
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Index polohy (piiloha €. 3, tabulka ¢. 3, Stavby pro rodinnou rekreaci)
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pozemek dle GP parc.¢islo 1139/2 ( dle GP)

Zékladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Zakladni cena vychozi ZCy = 1576, K&/m?

Cena po upravach:

ZC=7ZCvx01x02x03x04x05x06 = 440,— K&/m?
Zakladni cena pozemku
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Index omezujicich vlivii lo=1+ Z Pi = 1,000
Index polohy Ip = 0,620
Index cenového porovndni I =1It xIo x Ip = 0,620



§ 9 odst. 4 pism. b) — Jiné pozemky / bez porostu

Pozemek, ktery neni stavebnim, ale bylo vydano stavebni povoleni na umisténi stavby (studny)...
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x1=272,8000 K¢/m

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
1139/2 ostatni plocha , neplodna 99 27 007,20
Pozemky — zjisténa cena 27 007,20 K¢
ZjiSténa cena po zaokrouhleni podle § 50: 27 010,— K¢

Slovy : dvacetsedmtisicdeset korun ¢eskych

2. Stanoveni ceny obvyklé — trzni hodnoty

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejn¢ho, poptipadé obdobného maje-
tku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se ne-
promitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby.

Podle ziskanych podkladi, na zdkladé provedené prohlidky a zjisténi na misté, prohlaSuji, stano-
veni obvyklé ceny nemovitosti, jen stézi Ize provést na zakladé srovnatelnych nemovitosti v této
lokalité. Pozemek je nevelké vymeéry ( 99 m2), jako samostatny tézko prodejni, ale navazuje na za-
stavéné tizemi v malé chatové oblasti ,,Lurdy. Mésto Novy Knin dalo souhlas s vystavbou kopané
studny, jako jediny zdroj vody.

Zduvodnéni urceni ceny: Jedna se o pozemek vedeny v kultufe trvaly travni porost za zastave-
nou ¢asti v chatové lokalité, nemovitost ve vlastnictvi Mésta Novy Knin. Sdm pozemek nelze brat
jako samostatny stavebni pozemek pro novou vystavbu. Na pozemku je volné rostouci smrk dle
informace ing.Matika Z. cena cca 10 000,- K¢&.

Odhadni cena nema ptimou souvislost s trzni cenou. V nékterych lokalitach 1ze dosdhnout néko-
likanasobné vyssi trzni cenu a nékde je naopak odhadni cena vyrazné vyssi, neZ je redlna trzni cena.

Cenu hodnoceného pozemku snizuji blizkost vodote¢e Kocaba — zatopové tizemi.

Na zaklad¢ zjisténych skutecnosti, zkuSenosti vlastni a spolupracujicich znalct se situaci na trhu
s obdobnymi typy ostatnich ploch by se dala cena oznacit jako cena mimoradna. Mimotfadnou
cenou se rozumi cena, do jejich vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry pro-
davajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

S ptihlédnutim k umisténi pozemku (nemovitost v zatopovém tizemi, mala vymeéra), jeho mozné
budouci zpiisobu vyuziti - pficlenéni k zastavitelnému pozemku k rodinné rekreaci, jsem nazoru, ze
oceflovana nemovitost v daném roce je obchodovatelna za cenu vyssi, nez je cena vyhlaskova.

Obchodovatelnost dotéené nemovitosti — pozemku je velmi omezend, vyhodna jen pro velmi
maly okruh zajemcu.

S ptihlédnutim k zékladni cené stavebnich pozemkl pro k.u. Stary Knin (tj. 1 576,- K& pted
upravou)
uréuji cenu pro ocefiovanou nemovitost vdaném roce 1 000,- K¢/ m?

Vypocet trzni ceny nemovitosti véetné stromu smrku:
Pozemkova parcela ¢islo 1139/2 vyméra 99 m? x 1000,- K& 99 000,- K&



Stanoveni ceny trzni — cena mimoradna je 99 000,- K¢

Slovy: Devadesatdevéttisic korun ceskych.
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